PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPEVI
SECRETARIA DE SUPRIMENTOS
Rua Agostinho Ferreira Campos, 675 — Vila Nova | Itapevi | Sdo Paulo | CEP: 06693-120
Telefone: (11) 4143-7600 | prequalificacao@itapevi.sp.gov.br

EDITAL DE PRE-QUALIFICAGAO n° 14/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO SUPRI 270/2025

O Municipio de ltapevi/SP, torna puUblico que realizard a Pré-Qualificacdo das empresas
interessadas em participar de futura licitacdo, cujo objeto destina-se a PRE-QUALIFICACAO
para CONTRATAGCAO DE PESSOA JURIDICA ESPECIALIZADA PARA A PRESTACAO DE SERVICOS
DE REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA DE INTERESSE SOCIAL - REURB-S, NOS TERMOS DA LEI
FEDERAL N° 13.465 DE 2017, DO DECRETO FEDERAL N° 9.310 DE 2018, LEI FEDERAL N° 10.445 DE
2001 E DA LEI MUNICIPAL N° 3.192 DE 2023, DE NUCLEOS URBANOS INFORMAIS CONSOLIDADOS
LOCALIZADOS NO PERIMETRO URBANO DO MUNICIPIO DE ITAPEVI.

O presente procedimento auxiliar é regido pela Lei Federal n° 14.133 de 1° de abril de 2021,
do Decreto Municipal n® 5.964/2025, aplicando-se subsidiariomente, no que couberem,
legislacdo estadual aplicAvel & espécie, por forca do disposto no artigo 84 da Lei Orgdnica
do Municipio de Itapevi e em especial, pelas normas e condicdes expressas neste edital.

Nos termos do que dispoe o §10 do artigo 80 da Lei ° 14.133/2021 e artigo 19, §1° do decreto
municipal n° 5.964/2025 fica limitada a participagao de empresas previamente qualificadas,
por meio deste procedimento auxiliar de pré-qualificagdo.

Os documentos deverdo ser encaminhados exclusivamente por meio eletrébnico, através da
plataforma SOFTPLAN da Prefeitura Municipal de Itapevi.

Link de acesso a plataforma: https://itapevidigital.itapevi.sp.gov.br/atendimento/inicio
Caminho do cadastro: Abertura de Servicos> Infraestrutura e Servigcos Urbanos> Cadastro de
Pré-Qualificacoes

Link de acesso ao processo de cadastro:
https://itapevidigital.itapevi.sp.gov.br/atendimento/servico-info/296

Observacdo: A Plataforma SOFTPLAN possui um limite de cadastro de 50mb por arquivo,
portanto, os documentos a serem encaminhados deverdo ser fracionados ou encaminhados
em pastas compactadas.

As interessadas deverdo cadastrar somente um processo digital para cada edital de pré-
qualificacdo do qual deseja participar.

O Edital serd disponibilizado gratuitamente através do site:
https://www.itapevi.sp.gov.br/licitacoes e no Portal de Contfratacdes PUblicas — PNCP.

1. DO OBJETO

1.1. O Municipio de ltapevi/SP, torna publico que redlizard procedimento de Pré-
Qualificacdo das empresas interessadas em participar de futura licitacdo, cujo objeto destina-
se & PRE-QUALIFICACAO para CONTRATAGCAO DE PESSOA JURIDICA ESPECIALIZADA PARA A
PRESTACAO DE SERVICOS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA DE INTERESSE SOCIAL -
REURB-S, NOS TERMOS DA LEI FEDERAL N° 13.465 DE 2017, DO DECRETO FEDERAL N° 9.310 DE 2018,

Pré-Qualificacdo n° 14/2025 Processo SUPRI 270/2025


mailto:prequalificacao@itapevi.sp.gov.br
https://itapevidigital.itapevi.sp.gov.br/atendimento/inicio
https://itapevidigital.itapevi.sp.gov.br/atendimento/servico-info/296
https://www.itapevi.sp.gov.br/licitacoes

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPEVI
SECRETARIA DE SUPRIMENTOS
Rua Agostinho Ferreira Campos, 675 — Vila Nova | Itapevi | Sdo Paulo | CEP: 06693-120
Telefone: (11) 4143-7600 | prequalificacao@itapevi.sp.gov.br

LEI FEDERAL N° 10.465 DE 2001 E DA LEI MUNICIPAL N° 3.192 DE 2023, DE NUCLEOS URBANOS
INFORMAIS CONSOLIDADOS LOCALIZADOS NO PERIMETRO URBANO DO MUNICIPIO DE ITAPEVI.

2. DO CRONOGRAMA
RECEBIMENTO DOS DOCUMENTOS: A partir do dia 17/12/2025
FIM DO PRAZO DE RECEBIMENTO DOS DOCUMENTOS: 13/01/2026 as 23:59.

2.1. Os pedidos de esclarecimentos, impugnacdes ou qualquer tipo de informacdo sobre
a pré-qualificagcdo deve ser enviada para o e-mail: pregualificacao@itapevi.sp.gov.br .

3. DO OBJETO DA PRE-QUALIFICACAO

3.1. Constitui objeto desta Pré-qualificacdo a selecdo de empresas especializadas na PRE-
QUALIFICAGCAO para CONTRATACAO DE PESSOA JURIDICA ESPECIALIZADA PARA A PRESTACAO
DE SERVICOS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA DE INTERESSE SOCIAL - REURB-S, NOS
TERMOS DA LEI FEDERAL N° 13.465 DE 2017, DO DECRETO FEDERAL N° 9.310 DE 2018, LEI FEDERAL
N° 10.465 DE 2001 E DA LEI MUNICIPAL N° 3.192 DE 2023, DE NUCLEOS URBANOS INFORMAIS
CONSOLIDADOS LOCALIZADOS NO PERIMETRO URBANO DO MUNICIPIO DE ITAPEVI.

4. DOS CRITERIOS DE PARTICIPAGCAO
4.1. Poderdo participar desta pré-qualificacdo as empresas do ramo de atividade
pertinente ao objeto e atenderem a todas as demais exigéncias contidas neste edital.

4.2, Ndo serd permitida a participagdo de licitantes enquadradas em qualquer das
hipoteses previstas no artigo 14 da Lei Federal n° 14.133/2021 além de:

4.2.1. De interessados cuja faléncia tenha sido decretada;

4.2.2. Daqgueles que tfenham sido punidos com suspensdo do direito de licitar ou contratar com
esta Prefeitura Municipal de Itapevi; ou declarados inidéneos para licitar ou contratar com a
Administracdo Publica, ou estejam impedidos de licitar e contratar nos termos do Artigo 156,
incisos lll e IV da Lei 14.133/2021;

4.2.3. Daqguele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica,
financeira, trabalhista ou civil com dirigente do érgdo ou entidade confratante ou com
agente publico que desempenhe funcdo na licitacdo ou atue na fiscalizacdo ou na gestdo
do contrato, ou que deles seja cbnjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou
por afinidade, até o 3° (terceiro) grau;

4.2.4. De agente publico de érgdo ou entidade licitante ou contfratante, devendo ser
observadas as situacdes que possam configurar conflito de interesses no exercicio ou apds o
exercicio do cargo ou emprego, nos termos da legislacdo que disciplina a matéria e do §1°,
arfigo 9° da Lei n® 14.133/2021;

4.2.5. De empresas reunidas em consorcio;

4.2.6. Sociedades cooperativas.

4.3. Como condicdo prévia ao exame da documentacdo de pré-qualificacdo da
proponente, a Comissdo de Pré-Qualificacdo ou Agente PUblico verificard o eventual
descumprimento das condicdes de participacdo em especial a existéncia de sancdo,
mediante a consulta aos seguintes cadastros:

a) Registro Cadastral ou Registro de Sangoes Administrativas do érgdo licitante, se houver;
b) Consulta Consolidada de Pessoa Juridica (TCU) (https://certidoes-apf.apps.tcu.gov.br/).
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4.3.1. Constatados quaisquer impedimentos nas consultas, a proponente serd declarada
inabilitada.

5. DOS PROCEDIMENTOS PARA APRESENTACAO DOS DOCUMENTOS

5.1. A documentacdo requerida nos itens seguintes deverd ser encaminhada
exclusivamente por meio eletrébnico, através do link de acesso da plataforma softplan.

5.2. As declaracdes deverdo ser assinadas digitalmente, através de certificado vdlido e os
demais documentos autenticados de forma digital;

5.3. Caso seja necessdaria a complementacdo de documentos enviados no processo, a
solicitacdo deverd ser encaminhada exclusivamente para o) e-mail:
prequdlificacao@itapevi.sp.gov.br no prazo de até 02 (dois) dias Uteis apds o cadastro do
processo e dentro do periodo de encerramento do encaminhamento conforme cronograma
constante no item 2 deste edital. A partir do envio dessa solicitacdo, as tarefas para a
alteracdo dos documentos serdo direcionadas na plataforma. Caso as alteracdes solicitadas
ndo forem realizadas dento do prazo estabelecido e antes do encerramento do edital, a
andlise do processo serd realizada com base exclusivamente nos documentos originalmente
enviados.

6. DOS DOCUMENTOS DE HABILITAGAO

6.1. As proponentes deverdo encaminhar, nos fermos deste Edital, a documentacdo
relacionada nos itens a seguir, para fins de qualificacdo para participacdo na futura licitacdo,
acompanhadas do Requerimento de Pré-Qualificacdo conforme modelo constante do
Anexo |, bem como as declaracdes conforme modelo constante do Anexo Il deste Edital.

6.2. DA QUALIFICACAO JURIDICA

6.2.1. Registro Comercial, no caso de empresa individual;

6.2.2. Afo constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em se
fratando de sociedades comerciais, e, no caso de sociedades por acdes, acompanhado de
documentos de eleicdo de seus administradores, em exercicio;

6.2.3. |Inscricdo do ato constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhada de prova
da diretoria em exercicio;

6.2.4. Decreto de autorizacdo, em se fratando de empresa ou sociedade estrangeira em
funcionamento no Pais, e ato registro ou autorizacdo para funcionamento, expedido por
érgdo competente, quando a atividade assim exigir;

6.3. DA QUALIFICACAO ECONOMICO-FINANCEIRA
6.3.1. Certiddo negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede da pessoa juridica;

6.4. DA QUALIFICACAO TECNICA
DOCUMENTACAO PARA QUALIFICACAO TECNICA DA EMPRESA OU DO PROFISSIONAL.

6.41. A qualificacdo e experiéncia técnica da Licitante vencedora serd comprovada
mediante a apresentacdo dos seguintes documentos:

a) Atestado(s), expedido(s) por Pessoa Juridica de Direito PUblico ou Privado, em nome da
Licitante vencedora, que comprove(m) a execucdo ou participacdo em servicos
equivalentes ou semelhantes ao objeto do contrato (Regularizacdo Fundidria Urbana):
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i) Certiddoes ou atestado(s) de capacidade técnica da empresa emitido por pessod(s)
juridica(s) de direito publico ou privado, que comprove(m) execucdo de servicos de
regularizacdo fundidria ou semelhantes ao objeto do contrato.

ii) Ofs) atestado(s) deverd(do) estar devidamente registrado(s) na entidade de fiscalizacdo
profissional competente (CREA, CAU ou conselho de classe para o respectivo servico, quando
houver) vinculado(s) a respectiva pessoa juridica da licitante ou & pessoa juridica da
contratada.

iii) Declaracdo de que o projeto de regularizacdo fundidria serd apresentado atendendo
todos os requisitos necessdrios e assinados por profissionais com formagcdo correspondente em
caracteristicas semelhantes com o objeto do contrato, conforme descrito.

iv) Ofs) atestado(s) citados nos itens (i) e (i) deverd(do) ser referente(s) aos servicos de
mesma natureza ou semelhantes e porte equivalentes aos hora licitados, que representem
parte relevante no orcamento (acima de 4% do custo global). Como porte equivalente, serd
exigido no(s) atestado(s) a quantidade equivalente a 50% da quantidade de unidades
imobilidrias regularizadas nos servicos do Produto 03 — LEPAC (1.026 unidades imobilidrias ou
220.180 m?), do Produto 06 - PRF (1.026 unidades imobilicrias ou 220.180 m?) e Produto 08 -
Cadastramento Social (1.026 unidades imobilidrias), conforme previsto nos §§ 1° e 2° do art. 67
da Lei 14.133 de 2021.

A(s) declaracdo(des) ou atestado(s) de capacidade técnica acima referidas deverdo ser
apresentados em papel timbrado, original ou cépia reprogrdfica, assinados por autoridade
ou representante de quem a expediu.

6.4.2. QUANTO A EQUIPE TECNICA

A Licitante deverd dimensionar sua equipe em quantitativo compativel com o objetivo e o
cronograma de execucdo, devendo comprovar possuir, no minimo, a equipe técnica
qualificada em seu quadro de profissionais:

01 (um) Coordenador: Profissional de nivel superior, Arquiteto(a) e/ou Engenheiro(a) Civil
devidamente inscrito na enfidade profissional competente.

01 (um) Advogado: Regularmente inscrito na Ordem dos Advogados do Brasil.

01 (um) profissional de nivel superior, Engenheiro(a) Agrimensor(a), Engenheiro(al)
Cartogrdfico (a), Arquiteto (a) e/ou Engenheiro(a) Civil, devidamente inscrito na entidade
profissional competente.

01 (um) profissional de nivel superior na drea social (Assistente Social, Socidlogo ou Psicdlogo),
devidamente inscrito na entidade profissional competente.

01 (um) profissional de nivel superior na drea ambiental (Engenheiro Ambiental, Engenheiro
Florestal, Bidlogo ou outro profissional similar a estes, com ensino superior completo),
devidamente inscrito na entidade profissional competente.

01 (um) profissional de nivel superior na érea geolégica (Engenheiro Geoldgico, Gedlogo ou
outro profissional similar a estes, com ensino superior completo), devidamente inscrito na
entidade profissional competente.

A Licitante deverd demonstrar, no momento da entrega da Documentagdo de Habilitagdo,
ainda na fase de Pré-qualificagd@o que antecede o processo de licitagdo, seu vinculo com os
profissionais que compordo a Equipe Técnica, por meio da apresentacdo de um dos
documentos abaixo listados:
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a) Afo constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor (versdo mais atualizada), bem como
ata de eleicdo, se for o caso, devidamente registrado na Junta Comercial, quando se
tratar de sécio proprietdrio ou diretor;

b) Carteira de Trabalho e Previdéncia Social (CTPS), no caso de empregado da empresa;

c) Contrato de Prestacdo de Servicos ou Contrato de Sociedade em Cotas de Participacdo,
celebrado enfre o CNPJ e a que o profissional esteja vinculado e a contratada, com
prazo de vigéncia igual ou superior ao necessdrio a execucdo do objeto do contrato.

d) Confrato de Prestagcdo de Servigcos, celebrado entre o CNPJ ou a que o profissional
auténomo esteja vinculado com a contratada, com prazo de vigéncia igual ou superior
0o necessdrio a execucdo do objeto do contrato.

7. DO PROCEDIMENTO DE PRE-QUALIFICACAO

7.1. Os interessados deverdo apresentar, nas condicoes exigidas neste edital, a
documentacdo par comprovagdo dos requisitos técnicos e/ou de habilitacdo necessdrios ao
atendimento da pré-qualificacdo;

8. DO JULGAMENTO DA DOCUMENTAGCAO

8.1. A andlise da documentacdo de qualificacdo da documentacdo para avaliacdo
técnica serd realizada por agente de contratacdo ou pela Comissdo de Pré-qualificacdo;
8.2. A documentacdo deverd definir claramente para quais lotes a Proponente estd se
candidatando, quando for o caso;

8.3. Serdo Pré-Qudlificadas todas as Proponentes que atenderem a todos os itens
obrigatdrios no Edital;

9. DOS PRAZOS

9.1. O exame dos documentos deverd ser feito no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis,
podendo o agente ou a comissdo de confratacdo determinar correcdo ou reapresentacdo
de documentos, quando for o caso, com vistas & ampliacdo da competicdo;

9.2. O certificado de pré-qualificacdo terd vigéncia de 01 (um) ano;

9.2.1. O prazo de validade da presente pré-qualificacdo ndo serd superior ao prazo de
validade dos documentos apresentados pelos interessados;

9.3. Osrequisitos para a pré-qualificacdo poderdo ser atualizados a qualguer tempo, sendo
vedada a inclusdo de novos documentos, observado o disposto no artigo 15 do Decreto
Municipal n°® 5.964/2025;

94. O resultado do presente procedimento de pré-qualificacdo ndo exclui a
responsabilidade do licitante de manter suas condicdes de habilifacdo e das exigéncias
técnicas, durante a validade do certificado, bem como no desempenho da execucdo do
confrato, oriundo da licitacdo;

9.5. A solicitfacdo de atualizacdo de documentos (aqueles que tiverem a validade
expirada) pelos interessados, deverd ser feita através do e-mail:
prequalificacao@itapevi.sp.gov.br para fins de atualizacdo da pré-qualificacdo;

9.6. Este procedimento de pré-qudlificacdo ficard permanentemente aberto para a
inscricdo dos interessados;

10. DOS RECURSOS ADMINISTRATIVOS
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10.1. Dos aftos da Administracdo decorrentes da aplicacdo desta Lei cabem: recurso, no
prazo de 3 (irés) dias Uteis, contados da data de publicagcdo do resultado em face de:
a) Ato que defira ou indefira pedido de Pré-Qualificacdo de interessado;

10.2. A apreciacdo dar-se-d em fase Unica;

10.3. O prazo para apresentacdo de contrarrazées serd o mesmo do recurso e ferd inicio na
data de intimagdo pessoal ou divulgacdo da interposicdo de recurso;

10.4. Serd assegurado ao licitante vistas dos elementos indispensdveis d defesa de seus
interesses;

10.5. Os recursos deverdo ser acompanhados de documentacdo comprobatdria que
demonstre a representatividade do representante legal que assinou os mesmos;

11.DOS ESCLARECIMENTOS E IMPUGNAGCAO

11.1. Qualguer pessoa pode impugnar este edital de licitacdo por irregularidade na
aplicacdo da lei ou para pedir esclarecimentos, devendo protocolar o pedido até 03 (irés)
dias Uteis anteriores & data de abertura do certame (artigo 164 da Lei n® 14.133/2021);

11.2. As impugnacoes ao Edital deverdo ser dirigidas ao Agente de confratacdo ou
Comissdo de  pré-qualificacdo, por meio eletrbnico, através do  e-mail:
prequalificacao@itapevi.sp.gov.br;

11.3. A impugnacdo deverd estar subscrita e acompanhada da documentacdo do
impugnante, sendo CPF ou RG, em se tratando de pessoa fisica, ou de CNPJ e ato constitutivo,
se pessoa juridica (por documento original ou cépia autenticada), bem como da procuracdo
e outfros documentos que comprovem que o signatdrio possui poderes de representacdo, se
O Caso;

11.4. NG&o serdo conhecidas asimpugnacoes e os recursos apresentados fora do prazo legal
e/ou subscritos por representante ndo habilitado legalmente ou ndo identificado no processo
para responder pelo proponente;

11.5. Caberd d Comissdo de pré-qualificacdo ou agente de contratacdo, auxiliados pelos
responsdveis requisitantes pela elaboracdo deste Edital e seus anexos, decidir sobre a
impugnacdo no prazo de até 02 (dois) dias Uteis contados da data de recebimento da
impugnacdo;

11.6. A resposta & impugnacdo ou ao pedido de esclarecimento serd divulgada em sitio
eletrénico oficial no prazo de até 3 (trés) dias Uteis, limitado ao Ultimo dia Util anterior & data
da abertura do certame;

11.7. Acolhida a impugnacdo, serd definida e publicada nova data para a realizacdo do
certame.

12.D0 CANCELAMENTO, ANULAGCAO OU REVOGACAO DA PRE-QUALIFICACAO

12.1. A Autoridade Competente poderd, justificadamente, observado o artigo 71 da Lei n°
14.133/2021:

a) Cancelar o certificado de pré-qualificacdo, nos casos de ocorréncia de fraude ou
falsidade nas declaracdes ou provas documentais apresentadas no processo de pré-
qualificacdo;

b) Cancelar o certificado de pré-qualificacdo, caso ndo seja observado o disposto no artigo
17 do decreto municipal n® 5.964/2025;

c) Revogar o procedimento de pré-qualificacdo por motivo de conveniéncia e
oportunidade, em virtude de fato superveniente devidamente comprovado;
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d) Anular o procedimento de pré-qualificacdo, de oficio ou mediante provocacdo de
terceiros, sempre que presente ilegalidade insandvel.

12.2. Na hipdtese de cancelamento previsto na alinea “a”, deverd ser instaurado processo
administrativo para apuracdo de responsabilidades nos termos de regulamento especifico;
12.3. A revogacdo ou anulacdo do procedimento de pré-qualificacdo, deverd ser
precedida de prévia manifestacdo dos interessados e implicard o cancelamento automdatico
de todos os certificados de pré-qualificacdo dele decorrente;

12.4. Ficard assegurado o direito ao contfraditério e ampla defesa, cabendo a
apresentacdo de recurso, no prazo de até 03 (trés) dias Uteis, contados da comunicacdo do
cancelamento ao pré-qualificado.

13.  DAS DISPOSICOES GERAIS
13.1. A futura contratacdo do objeto deste edital, cuja participacdo serd permitida
somente para o pré-qualificados, estd estimado em 2.491.663,69 (dois milhGes, quatrocentos
e noventa e um mil, seiscentos e sessenta e trés reais e sessenta e nove centavos), conforme
planilha orcamentdria anexa, na modalidade CONCORRENCIA ELETRONICA, cujo critério de
julgamento é o de MENOR PRECO GLOBAL € modo de disputa ABERTO.
13.2. A Comissdo de pré-qudlificacdo ou agente de confratacdo, rejeitard a
documentagdo que seja apresentada em desacordo com as exigéncias do Edital;
13.3. A Comissdo de pré-qualificacdo foi designada através da Portaria n® 1.008/2025 e os
Agentes de Contratacdo foram designados através da Portaria n® 18/2024;
13.4. A prefeiturareserva-se o direito de revogar ou anular, cancelar ou fransferir no todo ou
em parte, a presente Pré-qualificacdo, por conveniéncia administrativa ou por ilegalidade,
sem gue As Proponentes caiba direito a reclamacdo ou pedido de indenizacdo de qualquer
espécie;
13.5. Reserva-se a Prefeitura o direito de, em qualquer fase desta Pré-Qualificacdo,
promover diligéncia destinada a esclarecer ou a complementar a instrucdo do processo,
vedada a inclusdo posterior de documento que deveria constar originalmente do processo
licitatério;
13.6. A Proponente é responsdvel pela fidelidade e legitimidade das informacdes e da
Documentacdo apresentada, podendo a Comissdo de Pré-Qualificacdo ou agente de
contfratacdo inabilitd-la, caso seja constatada a ocorréncia de imprecisdo ou falsidade das
informacodes e/ou da Documentacdo apresentada;
13.7. Nd&o serd permitido a qualquer proponente solicitar a retirada dos envelopes de
Documentacdo ou de qualguer documento, apds sua entrega;
13.8. Os casos omissos serdo decididos pela Comissdo de Pré-Qualificacdo;
13.9. O resultado da Pré-Qualificacdo serd divulgado, no Portal Nacional de Contratacdes
PUblicas — PNCP, no Didrio Oficial do Municipio e no Sitio Eletrénico Oficial do Municipio;
13.10. Fazem parte infegrante deste Edital:
Anexo | — Requerimento de pré-qualificacdo
Anexo Il — Modelo de Declaracdo
Anexo Il - Composicdo de BDI
Anexo IV-Termo de Referéncia

lfapevi, 16/12/2025.

Eduardo Sanches Casagrande
Secretdrio Municipal de Habitacdo
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ANEXO |
REQUERIMENTO DE PRE-QUALIFICAGAO
A
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ITAPEVI
PRE-QUALIFICACAO 14/2025
PROCESSO SUPRI 270/2025

PROPONENTE:

Inscricdo no CNPJ sob o n®;

Em atendimento ao disposto no item é do Edital de Pré-Quallificagcdo n° 14/2025, o proponente

acima identificado, DECLARA, representado neste ato por seu representante legal,

CPF n°® , Ccargo: , vem

apresentar a Vossa Senhoria seu pedido de Pré-Quadlificacdo para participacdo em futura
contratacdo, cujo objeto & a CONTRATACAO DE PESSOA JURIDICA ESPECIALIZADA PARA A
PRESTACAO DE SERVICOS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA DE INTERESSE SOCIAL -
REURB-S, NOS TERMOS DA LEI FEDERAL N° 13.465 DE 2017, DO DECRETO FEDERAL N° 9.310 DE 2018,
LEI FEDERAL N° 10.465 DE 2001 E DA LEI MUNICIPAL N° 3.192 DE 2023, DE NUCLEOS URBANOS
INFORMAIS CONSOLIDADOS LOCALIZADOS NO PERIMETRO URBANO DO MUNICIPIO DE ITAPEVI,
acompanhado dos respectivos documentos exigidos no edital de Pré-qualificacdo acima

mencionado.

REPRESENTANTE LEGAL
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ANEXO Il
PRE-QUALIFICACAO n° 14/2025

PROCESSO SUPRI 270/2025

, inscrita no CNPJ sob o n° , sediada na

., por meio de seu representante legal abaixo identificado,
DECLARA, sob as penas da lei, que atende aos requisitos de habilifacdo definidos no
instrumento convocatdrio, e que responderd pela veracidade das informacdes prestadas, na

forma da Lein® 14.133/2021 em seu artigo 63, | e declara ainda que:

a) Até a presente data inexistem fatos supervenientes impeditivos para sua habilitacdo no
presente processo, ciente da obrigatoriedade de declarar ocorréncias posteriores;

b) Para fins do disposto pela Lei n® 9.854, de 27 de outubro de 1999, que nGdo emprega menor
de 18 (dezoito) anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e nGdo emprega menor de 16
(dezesseis) anos, salvo na condicdo de aprendiz a partir dos 14 (quatorze) anos;

c) Declara que, seus diretores, responsdveis legais, técnicos, membros de conselhos técnicos,
consultivo, deliberativo ou administrativo, ou sdcios, ndo sdo empregados ou ocupantes de
cargo comissionado junta a municipalidade, e de que a empresa ndo estd incursa em

nenhum dos impedimentos elencados em lei;

OBSERVACAO: esta declaracdo deverd ser preenchida em papel timbrado da empresa
proponente, ou que de alguma forma possa identificar a licitante, e ainda, assinada pelo(s)
seu(s) representante(s) legal(is) ou procurador devidamente habilitado, e deverd estar em

formato PDF e conter assinatura na forma eletrénica/digital.
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ANEXO lll

COMPOSICAO DO BDI
OBRA: CONTRATAGCAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA EM REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA DE INTERESSE SOCIAL
Tipo de Intervengdo: REGULARIZAGAO FUNDIARI URBANA DE INTERESSE SOCIAL

Enderego : MUNICIPIO DE ITAPEVI — ITAPEVI - SP

DESONERAGAO
TIPO DE OBRA DO EMPREENDIMENTO
Estudos e projetos, planos e gerenciamentoa e outro corrrelatos Nao
Conforme legislagao tributaria municipal, definir estimativa de percentual da base de célculo para o ISS: 100,00%
Sobre a base de calculo, definir a respectiva aliquota do ISS (entre 2% e 5%): 5,00%
. % . = Intervalo de admissibilidade
Itens Siglas Situacao —
9 Adotado %% o Quartil| Médio | 3 Quarti

Encargos Sociais incidentes sobre a mao de obra K1 0,00%
Administragdo Central de empresa ou consultoria K2 5,39% 20,00%
overhead

0,00

0,00
Margem bruta da empresa de consultoria K3 6.16% 12,00%
Tributos (impostos COFINS 3%, e PIS 0,65%) CP 3,65% - 3,65% 3,65% 3,65%
Tributos (ISS, variavel de acordo com o municipio) ISS 5,00% - 0,00% 2,50% 5,00%
Tributos (Contribui¢éo Previdenciaria - 0% ou 4,5%, o
conforme Lei 12.844/2013 - Desoneragéo) CPRB | 0,00% oK 000% | 450% | 450%
BDI SEM desoneragao o
(Férmula Acérdao TCU) BDIPAD | 22:48% OK

Os valores de BDI foram calculados com o emprego da férmula:

(1+K1+k2)*(1 + K3)
BDI.PAD = 1+K1+k2)*(1 + K3 o1
(1-CP-ISS)

Declaro para os devidos fins que, conforme legislagédo tributaria municipal, a base de calculo para Estudos e Projetos, Planos ¢
Gerenciamento e outros correlatos, € de 100%, com a respectiva aliquota de 5%.

Declaro para os devidos fins que o regime de Contribuigdo Previdenciaria sobre a Receita Bruta adotado para elaboragdo do orgamento foi
SEM Desoneracao, e que esta é a alternativa mais adequada para a Administracao Publica.

Observacodes:
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ANEXO IV
TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO

O presente Termo de Referéncia tem por objeto a PRE-QUALIFICACAO para contratacdo de
pessoa juridica especializada para a prestacdo de servicos de Regularizacdo Fundidria
Urbana de Interesse Social - REURB-S, nos termos da Lei Federal n° 13.465 de 2017, do Decreto
Federal n° 9.310 de 2018, Lei Federal n° 10.465 de 2001 € da Lei Municipal n° 3.192 de 2023, de
nUcleos urbanos informais consolidados localizados no perimetro urbano do Municipio de
ltapevi-SP. Os servicos compreendem todas as etapas necessdrias para a titulacdo dos
beneficidrios, com a adocdo de medidas urbanisticas, juridicas, ambientais e sociais, desde o
diagndstico preliminar até a emissdo dos titulos de propriedade com registro em Cartério de
Registro de Imoveis.

Os nucleos, objeto do presente termo, apresentam os quantitativos estimados nas seguintes
localidades:

Localidade oGt Total
tem domicilios / lotes m2
Chdcara Vitépolis 2.052 440.160 2.052

2. CARACTERISTICAS DA CONTRATAGCAO

Modalidade: A modalidade da licitacdo serd Concorréncia Piblica, por ter necessidade de
equipe multiprofissional, complexidade técnica elevada e qualificacdo técnica especifica.

Natureza: Servicos técnicos especializados de natureza comum.
Modalidade: Concorréncia Publica.

Tipo: Menor preco.

Modo de Disputa: Aberto.

Critério de Julgamento: Menor preco global.

Empreitada: Por precos unitdrios.

VIGENCIA: 24 (vinte e quatro) meses.

3. OBJETIVOS ESPECIFICOS

Contratacdo de empresa especializada para prestacdo de servicos de Regularizagdo
Fundidria Urbana de Interesse Social que envolvem medidas técnicas, administrativas,
juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais para a regularizacdo da base imobilidria, a
regularizacdo do parcelamento do solo urbano, a regularizacdo administrativa e a
regularizacdo juridica da posse dos imdveis, destinadas a incorporar os nicleos urbanos
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informais consolidados ao ordenamento territorial urbano formal e & ftitulagcdo de seus
ocupantes.

Os imbveis situados em area de risco, assim classificada por érgdo de Defesa Civil Municipal
ou Estadual, porlaudo emitido por empresa especializada ou, na auséncia destes, um parecer
geoldgico / geotécnico elaborado e assinado por profissional habilitado em andlise de risco
a ser oferecido pela Contratada, estardo fora do objeto do presente Termo de Referéncia e
deverdo constar no cadastro de reassentamento de familias.

Os imodveis dentro de dreas com restricdo ambiental & ocupacdo definidas por érgdos de
Meio Ambiente Municipal, Estadual ou Federal, bem como os imdveis que estiverem inseridos
em dreas com outras restricdes no dmbito de quaisquer das trés esferas, devem estar
documentados e o projeto deverd apresentar estudos e medidas mitigadoras cabiveis,
devendo constar no cadastro de reassentamento de familias ou, quando possivel, aguardar
solucoes técnicas que possam superar as atuais restricoes, ficando também essas dreas fora
do objeto do presente Termo de Referéncia para a Regularizac&o Fundidria.

4. IDENTIFICAGAO

Termo de Compromisso: n° 965.989/2024 — MCIDADES/CAIXA;
Municipio Sede da Intervengdo/UF: ltapevi/SP;

Agente Executor: Prefeitura Municipal de Itapevi;

Nome do Assentamento: Nucleo Vitdpolis;

Endereco da Area de Intervengédo: Loteamento Jardim Vitdpolis e Loteamento Chdcara
Vitdpolis;

5. PUBLICO-ALVO

A Regularizacdo Fundidria Urbana de Interesse Social, objeto deste Termo de Referéncia, tem
como publico-alvo aproximadamente 2.052 familias ocupantes de 2.052 unidades
habitacionais dentro da poligonal a ser regularizada.

6. AREA

O ndicleo Vitapolis estd contido na Zona Especial de Interesse Social - ZEIS 1 denominada
NUcleo Chdcara Vitdpolis, formada pelo Loteamento Chdcara Vitdpolis e parte do
Loteamento Jardim Vitdpolis. Esta ZEIS 1 foi instituida no Decreto n° 5.830/2023 que regulamenta
a Lei Complementar n® 143/2021 - Plano Diretor Participativo de Itapevi.

Memorial Descritivo da ZEIS 1 - NUcleo Chdacara Vitdpolis

Todas as coordenadas e distGnecias aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema
Geodésico Brasileiro e encontram-se representadas no Sistema UTM, referenciadas ao
Meridiano Cenftral 45 WGR, tendo como Datum o SIRGAS2000.
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AREA: Inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice M01, de coordenadas N 7.396.559,42m
e E303.830,75m; deste segue na extensdo de 144,44 metros, até o vértice M02, de coordenadas
N 7.396.459,59m e E 303.726,54m ; deste segue na extensdo de 83,00 metros, até o vértice M03,
de coordenadas N 7.396.517,54m e E 303.667,41m; deste segue na extensdo de 723,04 metros
até o vértice M04, de coordenadas N 7.396.018,09m e E 303.145,21m; deste segue na extensdo
de 961,26 mefros até o vertice M05, de coordenadas N 7.396.807,54m e E 302.681,74m; deste
segue na extensdo de 544,51 metros até o vértice M06, de coordenadas N 7.397.093,59m e E
303.110,45m; deste segue na extensdo de 429,55 metros até o vértice M07, de coordenadas N
7.397.203,27m e E 303.481,03m; deste segue na extensdo de 404,09 metros até o vértice M08,
de coordenadas N 7.396.850,25m e E 303.591,54m; deste segue na extensdo de 462,00 mefros
até o vértice M0O1, ponto inicial da descricdo deste perimetro. Finalizando uma drea total de
692.044,00 m>.

Densidade Imobilidria Estimada: A densidade imobilidric média estimada para a dreaq,
consideradas as suas caracteristicas urbanisticas, € de 65 unidades habitacionais por hectare.
No entanto, para fins de regularizacdo fundidria, serd adotada uma densidade imobilidria de
aproximadamente 38 unidades por hectare. Isso se deve ao fato de que muitas das unidades
j@ estdo regularizadas e possuem suas matriculas registradas, ou estdo em condicdes
complexas para a regularizacdo, ndo sendo, portanto, o foco do servico contratado, apesar
de estarem dentro do perimetro descrito neste termo. Desta forma, o servico contemplado no
presente termo abrange a regularizacdo de 2.052 unidades imobilidrias, ocupando uma drea
estimada em 440.160,00 m?, dentro da drea objeto deste termo, de aproximadamente 692.000
m? (70 hectares).

A drea é ocupada por familias de baixa renda e apresenta infraestrutura composta por vias e
acessos consolidados, com pavimentacdo e drenagem em bom estado de conservacdo em
sua maior parte e fornecimento de energia elétrica, iluminacdo publica, dgua potdvel e
solucdo de esgotamento sanitdrio na totalidade da drea.

7. JUSTIFICATIVA

JUSTIFICATIVA DA PRE QUALIFICAGAO:

A Administracdo Publica, no cumprimento de sua funcdo de promover o desenvolvimento
urbano, garantir o direito social & moradia e assegurar a gestdo adequada do territério,
reconhece a necessidade de estruturar procedimentos técnicos e administrativos voltados &
execucdo de acgdes de regularizagdo fundidria no municipio.

Tendo em vista a complexidade das atfividades envolvidas — que incluem levantamentos
topogrdficos e socioeconémicos, estudos juridicos, elaboracdo de pecas técnicas, instrucdo
de processos administrativos, producdo de plantas e memoriais, bem como a conducdo de
etapas previstas na Lei Federal n® 13.465/2017 e demais normas correlatas — ftorna-se
imprescindivel contar com entidades, empresas ou profissionais previamente qualificados,
capazes de demonstrar experiéncia, capacidade operacional e dominio técnico na matéria.

Dessa forma, o Chamamento PUblico de Pré-Qualificagdo justifica-se como etapa
preparatéria necessdria para garantir maior seguranca juridica, eficiéncia administrativa e
adequacdo técnica na futura contratacdo dos servicos de regularizacdo fundidria.
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A pré-qualificacdo permitird identificar potenciais executores que atendam aos requisitos
minimos de habilitacdo, assegurando que somente participantes com comprovada
capacidade técnica possam integrar a fase competitiva da licitacdo subsequente. Além de
atender aos principios da legalidade, eficiéncia, economicidade, fransparéncia e interesse
pUblico, o procedimento contribui para a formacdo de um ambiente competitivo sauddvel
e para a selecdo de solucdes mais qualificadas ao interesse social.

Assim, a redlizacdo do presente chamamento mostra-se pertinente e necessdria para
subsidiar a elaboragcdo do edital de licitagdo e viabilizar a execucdo adequada das acoes
de regularizacdo fundidria previstas pelo Municipio, garantindo celeridade, qualidade
técnica e observancia aos marcos legais aplicaveis.

JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGAO:

A Regularizacdo Fundidria objeto deste Termo de Referéncia é parte do atendimento ds
demandas do Plano Diretor Participativo de garantir o direito social & moradia digna, o pleno
desenvolvimento das funcdes sociais da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente
ecologicamente equilibrado, nas dreas definidas como Zonas de Interesse Social 1 - ZEIS 1.

Como define o artigo 73 da Lei Complementar n° 143 de 25 de agosto de 2021, que contém o
Plano Diretor Participativo do Municipio de Itapevi - PDPI, ZEIS 1 sdo "“dreas caracterizadas como
assentamentos precdrios e irregulares, tais como favelas, corticos e loteamentos irregulares
habitados por populacdo de baixa renda, situados em dreas publicas ou particulares, passiveis
de regularizacdo fundidria e urbanistica e recuperacdo ambiental”.

A contfratacdo de servico especializado de regularizacdo fundidria visando atender a esta
demanda se justifica pela limitacdo do corpo técnico de servidores do Municipio.
Considerando que o atendimento & demanda de regularizacdo fundidria de interesse social
requer um horizonte de tempo adequado, a contratacdo é primordial para promover as
melhorias na qualidade de vida das familias, consolidar e incorporar as dreas ocupadas ao
ordenamento territorial urbano, além de assegurar a posse dos imdveis ocupados, elementos
fundamentais para a concretizacdo do direito constitucional & moradia digna.

Portanto, a Regularizacdo Fundidria Urbana de Interesse Social objeto deste Termo de
Referéncia visa cumprir parte da referida Lei Complementar em seus objetivos sociais,
urbanisticos, ambientais e juridicos em dreas publicas e particulares inseridas na drea descrita.

8. LEGISLAGCAO, NORMAS E REGULAMENTOS

A regularizacdo fundidria objeto deste Termo de Referéncia deverd estar de acordo com a
legislacdo vigente, com as normas e regulamentos pertinentes aos temas urbanisticos, de
parcelamento de solo urbano, regularizacdo fundidria, meio ambiente, registro publico e
patrimoénio publico. Os principais instrumento sdo:

1. Constituicdo Federal de 1988, nos arfigos 182 e 183, que redefinem os direitos de propriedade
e a possibilidade de intervencdo do Estado no dominio da propriedade privada,
privilegiando as questdes urbanas.

2. Lei Complementar n° 143, de 25 de agosto de 2021, que contém o Plano Diretor Participativo
do Municipio de Itapevi.
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3. Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, que dispde sobre a regularizacdo fundidria rural
e urbana.

4. Decreto n® 9.310, de 15 de marco de 2018, que institui as normas gerais e os procedimentos
aplicdveis & Regularizacdo Fundidria Urbana e estabelece os procedimentos para
regularizacdo fundidria, dentre outros.

5. Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, que regulamenta uma
série de instrumentos de natureza urbanistica voltadas para induzir as formas de uso e
ocupacdo do solo.

6. Lei Federal 11.977, de 07 de julho de 2009, que dispde sobre o Programa Minha Casa, Minha
Vida - PMCMV e a regularizagdo fundidria de assentamentos localizados em areas urbanas.

7. Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, que dispde sobre o Parcelamento do Solo
Urbano.

8. Legislacdo Ambiental em todas as esferas: federal, estadual e municipal. Observar a
evolucdo dalegislacdo brasileira no estabelecimento de normas, critérios e padrdes relativos
ao controle e d qualidade do ambiente urbano e natural.

9. Lei Municipal n° 3.192, de 30 de maio de 2023, que regulamenta a regularizacdo fundidria
urbano na esfera municipal.

10.Decreto n° 89.817, de 20 de junho de 1984 - Estabelece as Instrucdes Reguladoras das Normas
Técnicas da Cartografia Nacional.

11.ABNT NBR 13.133/2021 - Execucdo de levantamento topogrdfico — Procedimento.
12. ABNT NBR 15.777/2009 - Convencdes Topogrdficas para Cartas e Plantas Cadastrais.

A Licitante vencedora deverd comprometer-se, durante a vigéncia do contrato, com o
cumprimento da legislacdo federal, estadual, municipal e a normatizacdo vigente, com a
reducdo do impacto ambiental negativo, com as normas técnicas relacionadas d sadde
operacional e seguranca do frabalho, com o bem-estar e o progresso profissional de seus
funciondrios e colaboradores, com o combate ao trabalho infantililegal e ao trabalho escravo,
e com o cumprimento dos principios da legalidade, impessoalidade, moralidade, isonomida,
publicidade, probidade administrativa, julgamento objetivo e vinculacdo ao instfrumento
convocatdrio em todo o processo licitatério.

9. CONTRATO E EXECUGAO DOS SERVICOS

A) Prazo de Execugdo: O prazo de execucdo é de 24 (vinte e quatro) meses apds a autorizacdo
do servico expedido pela Confratante, podendo o confrato ser prorrogado por iguais e
sucessivos periodos, dentro do limite previsto no artigo 107 da Lei Federal n® 14.133 de 2021.

B) Cronograma Fisico-Financeiro: A Contratante definird previamente, em anexo neste
termo, um cronograma de execucdo, apresentando graficamente a programacdo parcial
ou total dos servicos e os custos envolvidos em cada produto, indicando as diversas fases e
prazos.

O Produto 1 serd feita em uma Unica enfrega para toda a drea de 692.000 m?, de onde serdo
selecionadas as 2.052 unidades imobilidrias a serem regularizadas.
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O Produto 10 - Placa de Obra, serd entregue para todo o projeto em somente uma unidade.

Os demais produtos serdo enfregues para cada um dos é (seis) nucleos, com
aproximadamente 342 unidades imobilidrias cada nicleo.

C) Valor Estimado da Contratagdo: RS 2.491.663,69 (dois milhdes, quatrocentos e noventa e um
mil, seiscentos e sessenta e frés reais e sessenta e nove centavos).

D) Produtos Integrantes e Valores Unitdrios:

ITEM PRODUTO UNID. VALOR UNITARIO
1 |Estudo Técnico Preliminar m? R$ 0,20
Levantamento Planialtimétrico e Cadastral — )
2 LEPAC m R$ 0,98
3 |Levantamento de Uso do Solo - Plantas. Unid. R$ 170,00
4 |Estudo Técnico e Juridico Unid. R$ 60,00
5 |Projeto de Regularizac&o Fundidria Unid. R$ 324,00
6 |Eventos de Divulgacdo NUcleos R$ 12.000,00
7 |Cadastramento Social Unid. R$ 275,00
8 |CRF e Registro NUcleos R$ 12.000,00
9 |Evento de Entrega de Matriculas NUcleos R$ 12.000,00
Placa de Obra (SINAPI 103689) e Suporte de Placa .
101 46 Obras (SINAPI 103696) unid. R$ 4.798,89
Valor Unitario - Total por Unidade Habitacional Unid. RS 1.214,26
E) Unidade Requisitante: Secretaria Municipal de Habitacdo / Prefeitura do Municipio de
ltapevi.

F) Fonte de Recursos:

RS 2.000.000,00 (dois milhdes de reais) do Orcamento Geral da Unido (OGU). Ministério  das
Cidades, Programa de Aceleracdo do Crescimento — Novo PAC.

RS 491.663,69 (quatrocentos e noventa e um mil, seiscentos e sessenta e frés reais e sessenta e
nove centavos) de contfrapartida da Prefeitura do Municipio de Itapevi, constante na previsdo
orcamentdria — Dotagdo Orgamentdria n° 16.482.0019.2064.

G) Proposta:
Prazo de Validade: 60 Dias.

Prazo de Pagamento: 21 (vinte um) dias Uteis, contados da data do recebimento da nota
fiscal.
Especificacdo de Quantidades:
ltem Quant. | Unid. Descritivo
01 2.052 Serv. |[Servicos Profissionais de Regularizacdo Fundidria de NuUcleos
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Urbanos Informais de Interesse Social na modalidade REURB-S,
com registro dos nucleos, individualizacdo das Matriculas, e
titulacdo dos ocupantes de lotes urbanos (Lotes/ Ocupacdo/
Unidade Habitacional) no Municipio de Itapevi/SP, em
conformidade com a Lei Federal n° 13.465/2017, seus decretos,
e a Lei Municipal n° 3.192/2023.

H) Inicio de Execugdo dos Servigos: Até o maximo de 15 (quinze) dias, a contar da  data  da
Ordem de Servigco emitida pela Contratante.

10. LIBERAGAO DOS RECURSOS - MEDIGOES

Liberagcdo dos Recursos: A liberacdo dos recursos para pagamento dos servicos contratados
obedecerd ao cronograma fisico-financeiro definido pela Contratante e aos servicos
executados referentes a cada produto em sua integra, respeitando as etapas e produtos
descritos neste Termo de Referéncia.

Retengdo: Todas as medicdes serdo realizadas com 10% a menos do valor presente de
orcamento, conforme Cronograma Fisico-Financeiro, a ftitulo de retencdo para
acompanhamento das notas devolutivas eventualmente emitidas pelo Cartério de Registro de
Imoveis e demais demandas de finalizacdo do processo de regularizacdo fundidria. O
montante total dos valores retidos serd liberado apds 21 dias a contar da data em que Ultimo
nucleo obtiver registro de sua CRF junto ao Cartério de Registro de Itapevi.

Produto Finalizado: Serd considerado finalizado para medicdo o produto que, cumprido 100%
das etapas e atividades descritas neste Termo de Referéncia.

11. FORMATOS DE ENTREGA

Extensoes e Assinatura Eletronica: Todos os arquivos e materiais produzidos pela Contratada
deverdo ser apresentados em formato digital PDF-A com versdo editdvel em extensdes
previamente determinadas entre a Contratada e a Confratante, bem como as assinaturas
eletrébnicas de documentos.

Os arquivos digitais deverdo ser apresentados preferencialmente nas seguintes extensoes:
DWG: Para desenhos técnicos (projetos e mapas).

CTB: Arquivo para impressdo, para desenhos técnicos (projetos e mapas).

DOC: Para documentos e textos.

XLS: Para arquivos de planilha.

PPT: Para arquivos de apresentacdo.

PDF: Para documentos de entrega definitiva com assinatura digital.

As versdoes para cada software deverdo ser definidas previamente, de forma que os
documentos possam ser recebidos e analisados pela Contratada, sem perda de informagdo
ou qualidade de funcionamento.

Layers: Os projetos em arquivos digitais deverdo ser organizados em layers separados, sendo
fornecido o arquivo de configuracdo de impressdo com relacdo de penas e cores.
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Assinatura Digital e Autenticidade: As versdes digitais deverdo estar assinadas digitalmente
com padréo ICP-Brasil pelos profissionais responsdveis. Documentos digitalizados devem ser
apresentados de forma a garantir a rastreabilidade e reconhecimento do arquivo e sua
producdo (PDF-A, assinatura etc.). Os documentos que ndo forem nato digitais deverdo ser
apresentados em meio fisico em versdo original.

Formato de Entrega e Midia: A forma de enfrega (pen drive, CD ROM etc.) dos arquivos digitais
deverd ser previamente acordada com o Contratante. Os relatérios e demais documentos
impressos deverdo ser enfregues encadernados.

12. CRITERIOS DE HABILITAGCAO - FASE DE PRE-QUALIFICACAO

EQUIPE TECNICA

A Licitante deverd dimensionar sua equipe em quantitativo compativel com o objetivo e o
cronograma de execucdo, devendo comprovar possuir, no minimo, a equipe técnica
qualificada em seu quadro de profissionais:

01 (um) Coordenador: Profissional de nivel superior, Arquiteto(a) e/ou Engenheiro(a) Civil
devidamente inscrito na enfidade profissional competente.

01 (um) Advogado: Regularmente inscrito na Ordem dos Advogados do Brasil.

01 (um) profissional de nivel superior, Engenheiro(a) Agrimensor(a), Engenheiro(al)
Cartogrdfico (a). Arquiteto (a) e/ou Engenheiro(a) Civil, devidamente inscrito na entidade
profissional competente.

01 (um) profissional de nivel superior na @rea social (Assistente Social, Socidlogo ou Psicdlogo),
devidamente inscrito na entidade profissional competente.

01 (um) profissional de nivel superior na drea ambiental (Engenheiro Ambiental, Engenheiro
Florestal, Bidlogo ou outro profissional similar a estes, com ensino superior completo),
devidamente inscrito na entidade profissional competente.

01 (um) profissional de nivel superior na érea geolégica (Engenheiro Geoldgico, Gedlogo ou
outro profissional similar a estes, com ensino superior completo), devidamente inscrito na
enfidade profissional competente.

A licitante deverd demonstrar, no momento da entrega da Documentagdo de Habilitagao,
ainda na fase de Pré-qualificagc@o que antecede o processo de licitacdo, seu vinculo com os
profissionais que compordo a Equipe Técnica, por meio da apresentacdo de um dos
documentos abaixo listados:

e) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor (versdo mais atualizada), bem como
ata de eleicdo, se for o caso, devidamente registrado na Junta Comercial, quando se
fratar de sécio proprietdrio ou diretor;

f) Carteira de Trabalho e Previdéncia Social (CTPS), no caso de empregado da empresa;

g) Contrato de Prestacdo de Servicos ou Contfrato de Sociedade em Cotas de Participacdo,
celebrado entre o CNPJ e a que o profissional esteja vinculado e a contratada, com
prazo de vigéncia igual ou superior ao necessdrio a execucdo do objeto do contrato.
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h) Contrato de Prestacdo de Servicos, celebrado enfre o CNPJ ou a que o profissional
auténomo esteja vinculado com a contratada, com prazo de vigéncia igual ou superior
a0 necessdrio a execucdo do objeto do contrato.

E permitida a subcontratacdo ou consércio de empresas para a execucdo dos servicos desde
que atendam ds exigéncias previstas em edital.

Somente serd admitido vinculo do profissional da equipe técnica com a Contratada nas
formas apresentadas neste item, sendo permitida a contratacdo direta de pessoa fisica,
desde que seja profissional auténomo ou contratacdes diretas similares.

Os documentos acima descritos deverdo ser apresentados por cdpias autenticadas em
Cartério mediante apresentacdo do original. Conforme art. 12, inciso IV da Lei 14.133/2021, a
prova de autenticidade de cdpia de documento publico ou particular poderd ser feita
perante agente da Administracdo, mediante apresentacdo de original ou de declaracdo de
autenticidade por advogado, sob sua responsabilidade pessoal.

Até 15 (quinze) dias apds a assinatura do contrato, deverd ser feita uma reunido de abertura
entre as partes envolvidas, considerando a apresentacdo do responsdvel técnico da
Contratante que ird acompanhar e fiscalizar o desenvolvimento dos trabalhos, bem como a
andlise da documentacdo entregue pela Contratante a equipe técnica da Contratada.

Em caso de necessidade de substituicdo de qualguer profissional da Equipe Técnica, se dard
mediante simples comunicacdo prévia a Contratante, acompanhada de documentacgdo
gue comprove que o hovo profissional detenha qualificacdo técnica equivalente ou superior
a exigida no edital, sendo necessdria a validacdo deste profissional pela Contratante.

Qualguer modificacdo na constituicdo da Equipe Técnica durante a execucdo dos servigcos
ndo acarretard despesa para a Contratante, nem justificard atraso no Cronograma Fisico-
Financeiro.

DOCUMENTAGAO PARA A QUALIFICAGAO ECONOMICO-FINANCEIRA

a) Certiddo negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede da pessoa juridica;

DOCUMENTAGCAO PARA QUALIFICACAO TECNICA DA EMPRESA OU DO PROFISSIONAL.

A qualificacdo e experiéncia técnica da Licitante vencedora serd comprovada mediante a
apresentacdo dos seguintes documentos:

a) Atestado(s), expedido(s) por Pessoa Juridica de Direito PUblico ou Privado, em nome da
Licitante vencedora, que comprove(m) a execucdo ou parficipacdo em servicos
equivalentes ou semelhantes ao objeto do contrato (Regularizacdo Fundidria Urbana):

i) Certidoes ou atestado(s) de capacidade técnica da empresa emitido por pessoq(s)
juridica(s) de direito publico ou privado, que comprove(m) execucdo de servicos de
regularizacdo fundidria ou semelhantes ao objeto do contrato.

ii) O(s) atestado(s) dever&(do) estar devidamente registrado(s) na entidade de fiscalizagdo
profissional competente (CREA, CAU ou conselho de classe para o respectivo servico,
quando houver) vinculado(s) & respectiva pessoa juridica da licitante ou a pessoa juridica
da contratada
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iii) Declaracdo de que o projeto de regularizacdo fundidria serd apresentado atendendo
todos os requisitos necessdrios e assinados por profissionais com formagdo correspondente
em caracteristicas semelhantes com o objeto do contrato, conforme descrito.

iv) O(s) atestado(s) citados nos itens (i) e (ii) deverd(do) ser referente(s) aos servicos de mesma
natureza ou semelhantes e porte equivalentes aos hora licitados, que representem parte
relevante no orcamento (acima de 4% do custo global). Como porte equivalente, serd
exigido no(s) atestado(s) a quantidade equivalente a 50% da quantidade de unidades
imobilidrias regularizadas nos servicos do Produto 03 — LEPAC (1.026 unidades imobilidrias ou
220.180 m?), do Produto 06 - PRF (1.026 unidades imobilidrias ou 220.180 m?) e Produto 08 -
Cadastramento Social (1.026 unidades imobilidrias), conforme previsto nos §§ 1° e 2° do art.
67 da Lei 14.133 de 2021.

A(s) declaracdo(des) ou atestado(s) de capacidade técnica acima referidas deverdo ser
apresentados em papel timbrado, original ou cépia reprogrdfica, assinados por autoridade
ou representante de quem a expediu.

Todos os documentos listados neste item deverdo fazer parte da Documentagcdo de
Habilitagdo e serdo entregues na fase de Pré-qualificacdo, que antecederd o processo de
licitacdo, definido em edital.

13 DESCRITIVO DOS ITENS

ETAPA | - ESTUDOS TECNICOS - PRODUTOS
PRODUTO 1: BUSCA DOCUMENTAL E ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Nesta acdo é realizada a busca, organizacdo, leitura e andlise de todos os dados disponiveis
acerca do nucleo, a partir da documentacdo técnica, juridica e dos projetos, pecas grdficas
e mapeamentos fornecidos pelo Municipio e, se necessdrio, serd redlizado a sua
complementacdo. Tem como objefivo conhecer e anadlisar preliminarmente as
desconformidades juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais.

Esta andlise técnica preliminar contempla a descricdo da documentacdo coletada, dados e
registros fotogrdficos, obtidos em vistoria indicando a natureza das irregularidades (urbanistica,
ambiental, juridico-cartordria) existentes no nicleo com destaques para eventuais pendéncias
de obras, localizacdo em dreas de APP, providéncias e acdes judiciais incidentes no nicleo,
andlise de riscos e, ainda, aspectos relevantes do entorno.

A partir da andlise da documentacdo e da vistoria, serdo definidas as 2.052 unidades
habitacionais passiveis de regularizacdo que serdo objeto do Projeto de Regularizacdo
Fundidria do nucleo e as etapas a serem cumpridas para no processo, devidamente
justificadas.

ATIVIDADES

1. Levantamento: Levantamento de informacdes, plantas, buscas cartoriais, matriculas,
transcricées e pecas grdficas sobre o nucleo. Este levantamento incluird os laudos e estudos
existentes das dreas, considerando a incidéncia e a classificacdo dos niveis de risco.
Levantamento, junto aos Orgdos PUblicos  Municipais, Estaduais e Federais, Poder Judicidrio e
Cartérios de Registro de Imdveis, de projetos e de toda documentacdo técnica, juridica e
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administrativa do nuUcleo, bem como de eventuais levantamentos topogrdficos existentes,
comprometimentos firmados com o Ministério PUblico, Defensoria PUblica e demais érgdos
PUblicos.

2. Legislagao: |dentificacdo da legislacdo municipal pertinente ao assunto - Plano Diretor, Lei
de Uso e Ocupacdo do Solo etc., Lei Municipal n°® 3.192 de 2023 e leis especificas de
regularizacdo fundidria.

3. Vistoria Técnica: Vistorias para o levantamento das condi¢cdes urbanisticas, ambientais e
sociais do nUcleo com registro fotogrdfico. As vistorias incluirdo  andlise de risco  pela
Contratada nas dreas onde ndo houver laudo conclusivo, para  fins de selecdo das unidades
habitacionais passiveis de regularizacdo e que passardo a fazer parte do objeto do Projeto de
Regularizacdo Fundidria.

4. Andlise de Viabilidade: Andlise preliminar das irregularidades juridicas, urbanisticas e
ambientais. Inclui Andlise de Viabilidade das unidades imobilidrias quanto & possibilidade de
regularizacdo fundidria, confrontando as condicdes levantadas no estudo e as condicoes
legais vigentes.

5. Andlise de Risco: Identificacdo e mapeamento das dreas afetadas por condicionantes e/ou
impeditivos ambientais consideradas de risco. Esta andlise deverd gerar um Estudo Técnico de
Risco Geoldgico Geotécnico contendo o Laudo e a descriminagcdo das dreas conforme a
conceituacdo dos graus de risco e niveis de criticidade. Apresentacdo da situacdo das dreas,
caracterizando-as em:

Areas regularizavesis;
Areas regularizdveis sob condicdes, com propostas e condicionantes para a adequacdo;
Areas ndo regularizaveis.

6. Selecdo das Unidades Imobilidrias: Delimitac&o das dreas e unidades habitacionais passiveis
de regularizacdo fundidria a serem abrangidas pelo projeto, a partir das condicdes levantadas
nas andlises preliminares nos ambitos urbanisticos, juridicos, sociais, ambientais e da
classificacdo de risco, visando a melhor relacdo custo-beneficio do processo e a menor
necessidade de recursos para obras de mitigacdo e compensacoes.

7. Definigdo dos Nucleos Urbanos: A drea total de 692.000 m? (70 hectares),apds os estudos
preliminares e de viabilidade, deverdo ser divididos em 6 (seis) nucleos urbanos, em perimetros
continuos e com dreas e niUmero de unidades imobilidrias equivalentes(aproximadamente 342
unidades cada nicleo, totalizando uma drea estimada em 440.160 m?) para obter melhor fluxo
de frabalho;

8. Levantamento Social Preliminar: Levantar informacdes quanto & origem e desenvolvimento
do nucleo, por intermédio das liderancas comunitdrias, com o objetivo de identificar, definir o
nome do nucleo e relatar sua histéria. Esse levantamento deverd ser elaborado pelo Servico
Social da Contratada e estar exposto no inicio do Estudo Técnico Preliminar;

9. Plano de Acgodes: Definir as acdes necessdrias para a regularizacdo fundidria para cada
nucleo. A Contratada deverd presentar detalhadamente o Cronograma Fisico-Financeiro
respeitando o cronograma da Confratada, justificando cada alteracdo, quando houver.
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A Selecdo das Unidades Imobilidrias, a Definigdo dos NiUcleos Urbanos e os Planos de Ag¢do
para cada nucleo, para integrar o Estudo Técnico Preliminar, deverdo passar por aprovacdo
prévia da Contratante.

As buscas cartoriais a que se refere o item 1, para os imdveis no Municipio de Itapevi, deverdo
ser feitas nos Cartérios de Registro de Imdveis de SGo Paulo (10° e 11°), Cotia e Itapevi. As
certiddes originais referentes as buscas no &mbito dos cartérios de registro de imdveis deverdo
fazer parte do Dossié de Registro, integrante do Produto 9.

O Plano de Acgdo deverd descrever o conjunto de estratégias que serdo adotadas para
alcancar os objetivos, as metodologias das atfividades que serdo desenvolvidas, cronograma
das acdes e as propostas para alcancar as metas estabelecidas. O Plano de Acdo deverd
ser apresentado, discutido e validado com a equipe técnica do Contratante, podendo sofrer
imediatas alteracdes e qjustes, inclusive conceituais, caso necessdrio, conforme conveniéncia
da Contratante.

PRODUTO DE ENTREGA: A Contfratada deverd entregar:

Estudo Técnico Preliminar: Estudo presentando documentacdo técnica, juridica, administrativa,
social, plantas, matriculas, pecas grdficas e levantamentos, relatando as desconformidades
juridicas, urbanisticas, ambientais e administrativas encontradas no nidcleo. O estudo deverd
conter relatério das  vistorias técnicas, andlises preliminares das caracteristicas relatadas e a
andlise de viabilidade para regularizacdo das unidades imobilidrias, bem como a delimitacdo
das unidades habitacionais selecionadas para a regularizacdo e dos nicleos definidos nesta
fase previomente aprovados pela Contratante. Este produto conterd ainda o Levantamento
Social Preliminar elaborado pelo Servico Social da Contratada e o Plano de Agoes aprovado
pela Contratante para a regularizacdo de cada nicleo. O documento produzido deverd ser
enfregue em uma via impressa em formato A4, suas plantas em formato padrdo ABNT que mais
se adequar ao enquadramento e d legibilidade grafica e seus respectivos arquivos digitais, no
formato PDF.

CRITERIOS DE ACEITABILIDADE

O produto Estudo Técnico Preliminar tem a participacdo obrigatdria, mediante assinatura,
de um Engenheiro Florestal, Ambiental ou Bidlogo, para a viabilidade ambiental dos nucleos
selecionados, de um Engenheiro Geoldgico ou Gedlogo para a viabiidade quanto &
auséncia de risco geoldgico e geotécnico das dreas selecionadas, de um Arquiteto e
Urbanista ou um Engenheiro Civil para a viabilidade urbanistica e de um Advogado para a
assinatura da viabilidade juridica dos nucleos selecionados.

Este produto deverd ser apresentado em forma de relatério contendo diagndstico prévio do
nucleo. No caso do estudo técnico ambiental ou do estudo técnico de dreas de risco
identificarem situacdes ndo passiveis de regularizacdo fundidria para seus ocupantes, as
dreas com essa restricdo devem ser excluidas das metas do contrato.

PRODUTO 2: PLACA DE OBRA

A Placa de Obra, elemento obrigatério pelo artigo 16 da Lei Federal n° 5.194/1966, terd o
objetivo de transmitir seguranca para a populacdo, facilitar a fiscalizacdo por parte dos
érgdos competentes, garantir a seguranca da obra, dos vizinhos e do meio ambiente, mostrar
para a sociedade que os servicos redlizados na obra possuem responsdveis
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técnicos/profissionais legalmente habilitados. A placa deve ser colocada em local visivel e
legivel voltada para o lado da via publica.

ATIVIDADES

1. Placa de Obra: Fornecer e instalar uma Placa de Obra com fornecimento e instalacdo de
suporte de madeira para com os dados do projeto, do nucleo em regularizacdo e os dados
do Programa de Financiamento.

PRODUTO DE ENTREGA: A Contratada deverd entregar:

Placa de Obra: Fornecimento e Instalacdo de placa em chapa de aco galvanizado com
estrutura em madeira, nas dimensodes de 4,00 m de largura por 2,00 m de altura. A instalacdo
da placa deverd ter altura minima de 2,30 m em sua aresta inferior. A plotagem deverd conter
o logotipo da Prefeitura do Municipio de ltapevi, do  Programa de Aceleracdo do
Crescimento — Novo PAC, Regularizacdo Fundidria de Interesse Social e a modalidade de
financiamento, o logotipo dos érgdos federais envolvidos no programa — Caixa Econémica
Federal e Ministério das Cidades e Governo Federal, a identificacdo do responsdvel técnico,
da empresa executora e a data de inicio do servico. A Contratada deverd incluir na placa e
adesivo indicativo da obra o QR Code do aplicativo para o cidaddo,  disponibilizado  pelo
Transferegov.br, e informacdes sobre canal para o registro de denuncias, reclamacdes e
elogios, conforme previsto no Manual de Identidade Visual - Novo PAC - IDV;

O layout e a forma de uso das logomarcas para compor a placa de obra podem ser
encontradas nos manuais disponiveis no website www.gov.br/casacivil/pt-br/novopac/baixe-
aqui-o-manual-de-uso-da-marca-do-novo-pac.

O layout, os textos e a localizacdo da Placa de Obra deverdo ter aprovacdo prévia da
Contratante.

CRITERIOS DE ACEITABILIDADE

A confratada deverd fornecer e instalar uma placa estruturada com sarrafo de 2,5 x10,0 cm
em pinus, mista ou equivalente da regido, bruta, com placa em chapa galvanizada N 22. A
estrutura deverd estar protegida por pintura imunizante para madeira, duas demdos. A placa
deverd contar com suporte de madeira por pontalete 7,5 X 7,5 cm em pinus, mista ou
equivalente da regido, bruta, protegida por pintura em esmalte sintético fosco, 2 demados. O
suporte da placa deverd ser instalado em concreto fck = 15 MPa ou mais.

PRODUTO 3: LEPAC - LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO E CADASTRAL GEORREFERENCIADO

O levantamento planialtimétrico tem como objetivo cadastrar a drea da gleba ou terreno de
cada nucleo, e todos os lotes e edificacdes nele acrescidas de forma a permitir a andlise e a
leitura exata da situacdo fatica da ocupacdo.

O Levantamento Planialtimétrico e Cadastral deverd estar em conformidade com a Lei Federal
n° 13.465/2017 e suas alteracoes, Decreto Federal n° 9.310/2018, Lei Municipal n° 3.192/2023,
normas técnicas pertinentes, com utilizacdo do sistema de coordenadas em UTM - SIRGAS 2000.

O Levantamento Planialtimétrico e Cadastral serd feito apds a definicdo dos 6 nucleos no
Estudo Técnico Preliminar (Produto 1), com drea estimada de 73.360 m? cada um, em um
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possivel total de 440.360 m?, e ndo necessariamente serd feito em toda a drea objeto deste
fermo (692.044,00 m2).

ATIVIDADES

1. Levantamento Planialtimétrico e Cadastral: Constituido por levantamento topogrdfico
planialtimétrico e cadastral georreferenciado no sistema Geodésico Brasileiro - SIRGAS
2000, coordenadas UTM, executado por profissional legalmente habilitado, das dreas definidas
no Produto 1 deste documento. O levantamento topogrdfico deverd conter informacdes fisicas
e urbanisticas das dreas objeto das intervencdes, as poligonais da drea levantada (da
ocupacdo), acidentes geogrdficos, coordenadas geogrdficas de todos os vértices das
unidades imobilidrias e da poligonal da drea a ser mapeada, casas, lotes, quadras, ruas,
acessos, vielas, caminho de pedestres, vegetacdo, quadro de dreas, metragem do vidrio,
metragem dos lotes, redes de infraestrutura implantada, cursos d'dgua, drea de preservacdo
permanente, tipos de construcdo, (alvenaria, madeira ou mista), nUmero de pavimentos das
edificacdes, fipos de divisa (muro, cerca, fapume, etc.), numeracdo oficial ou ndo  oficial

do imdvel, e demais elementos caracterizadores do ndcleo a ser regularizado, exigidos pela
Lei Federal n® 13.465/17. A planta deverd apresentar ainda as tabelas contendo as
coordenadas georreferenciadas dos vértices do perimetro do ndcleo, as dist&ncias e azimutes.

2. Memorial Descritivo: Memorial Georreferenciado com disténcias e azimutes do perimetro do
nucleo, dos lotes, do vidrio e de vazios urbanos, quando houver.

3. Responsabilidade Técnica: Cépia da Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART), do
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) ou do Termo de Responsabilidade Técnica (TRT) do
levantamento topogrdfico, conforme a formacdo do profissional responsdvel, acompanhada
de seu respectivo comprovante de pagamento.

PRODUTO DE ENTREGA: A Contfratada deverd entregar:

Levantamento Planialtimétrico e Cadastral: Para cada um dos niUcleos, o levantamento
topogrdfico deverd estar representado em planta, em escala  1/1.000, em duas vias em
formato padrdo ABNT que mais se adequar ao enquadramento do nicleo e d legibilidade
grdfica, e em arquivo digital no formato DWG, contendo todos os layers/camadas topogrdficas
e no formato PDF.

Memorial Descritivo: Apresentar os Memoriais Descritivos do perimetro de cada nicleo,  dos
seus lotes, do vidrio e de vazios urbanos, quando houver, impressos em duas vias em formato
A4 e seus respectivos arquivos digitais nos formatos DOCX e PDF.

Responsabilidade Técnica: Duas cdpias impressas da Anotacdo de Responsabilidade Técnica
(ART), do Registro de Responsabilidade Técnica (RRT)ou do Termo de Responsabilidade Técnica
(TRT) do levantamento topogrdfico, conforme a formacdo do profissional responsdvel,
acompanhada de seu respectivo comprovante de pagamento. A Contratada deverd
disponibilizar uma versdo digital no formato PDF dos documentos acima descritos.

CRITERIOS DE ACEITABILIDADE

A equipe de levantamento topogrdfico deverd estar devidamente identificada durante os
Servigos em campo.

Todos os equipamentos a serem usados no levantamento topogrdfico planialtimétrico
georreferenciado deverdo estar calibrados e deverd ser entregue certificado de calibragem
atualizado antes do inicio das atividades. Deverdo também todos os equipamentos de voo,
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quando for utilizado, estarem devidamente certificados e registrados nos érgdos competentes,
e deverdo ser entregues todos os documentos de comprovacado.

O georreferenciamento presente no levantamento e nos memoriais descritivos deverd se
basear no sistema GNSS, com apresentacdo do arquivo bruto, e com nominimo  rés pontos
materializados para cada um dos ndcleos de trabalho. A cartografia  deverd respeitar @
precisdo prevista do art. 29, §3° do Decrefo n° 9.310, de 2018;

O levantamento deverd ser apresentado em formato de relatério contendo plantas impressas
em escala apropriada e devidamente assinadas, acompanhadas dos  respectivos arquivos
em meio digital, exportadas no formato de arquivo PDF, acrescidas dos arquivos vetoriais nos
formatos de arquivo editdveis: shapefile, kml ou kmz, e da cédpia da Anotacdo, Registro ou
Termo de Responsabilidade Técnica (ART, RRT ou TRT);

Os levantamentos deverdo estar baseados em medicdes utilizando equipamentos
topogrdficos diretamente no local, em solo. O uso de aerolevantamento deverd ser feito em
cardter complementar.

PRODUTO 4: LEVANTAMENTO DO USO DO SOLO - RETIFICACAO DE PERIMETROS, IDENTIFICACAO
DAS PROPRIEDADES ATINGIDAS E SEUS CONFRONTANTES, NOTIFICACOES E SELAGEM DAS
OCUPACOES IRREGULARES CONSOLIDADAS.

Nesta acdo é elaborada uma planta reproduzindo a descricGo da gleba presente nos
documentos registrais do perimetro, tais como matriculas ou transcricdes ou outros documentos
oficiais. A partir desta planta, serd sobreposta a planta do levantamento topogrdfico do
perimetro, com o objetivo de comparacdo entre o registro e a situacdo fatica do ndcleo
urbano informal para posterior registro da retificacdo no processo de regularizacdo.

Outro documento grdfico deste produto apresentard aidentificacdo em planta das matriculas
ou transcricdes internas ao nlcleo e de seus confrontantes, com o objetivo de auxiliar no
processo de notificacdes dos proprietdrios titulares de dominio dos imdveis e os proprietdrios
dos iméveis confinantes. Este documento fornecerd os subsidios para que a Contratada
elabore as minutas das notificacdes dos titulares de dominio, dos confrontantes e dos terceiros
eventualmente interessados, para que a Prefeitura Municipal de Itapevi execute o envio das
correspondéncias de notificacdo aos envolvidos no processo de regularizacdo fundidria.

Por fim, com o objetivo de associar cada unidade imobilidria aos seus ocupantes, serd
executada a selagem das unidades imobilidrias a serem regularizadas e produzidos os
documentos graficos que associam os selos & sua localizacdo geogrdfica.

ATIVIDADES

1. Planta de Sobreposicdo: Para cada nucleo, deverd ser feita a laboracdo de planta,
confrontando a planta contida no memorial descritivo em Certiddo de Matricula ou
Transcricdo registrada em Cartdrio de Registro de Imdveis ou outras fontes oficiais, com a planta
da situacdo de fato obtida em levantamento planialtimétrico.

2. Planta de Perimetro: Elaboracdo de planta do perimetro do nucleo urbano informal com
demonstracdo das matriculas ou das transcricdes atingidas, inclusive dos seus confrontantes.

3. Minutas de Notificagdo: A Contratada deverd fornecer as minutas das Notificacdes dos
Titulares de Dominio, dos Confrontantes e dos terceiros eventualmente interessados, a partir de
modelo a ser fornecido pela Contfratada, incluindo o Croqui de Localizacdo. Deverdo
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acompanhar as minutas, os enderecos de envio, constantes nas matriculas dosiméveis a serem
notificados ou em endereco de enfrega a ser fornecido pela Contratante.

4. Selagem: Identificacdo fisica de cada unidade imobilidria, inclusive os lotes que estiverem
vazios, a partir da utilizacdo de placa ou pintura localizada em lugar visivel na fachada do
imével, utilizando numeracdo ou cddigo Unico para cada unidade e associada ao nucleo,
quadra e lote, acompanhada de versdo documental impressa em poder da Confratada,
com coépia em poder do beneficidrio. A identificacdo dosimdveis através da Selagem deverd
ser registrada em material gréfico que compatibiliza a Listagem de Ocupantes ao Projeto de
Regularizacdo Fundidria ou, caso este ainda ndo esteja disponivel, ao Levantamento
Planialtimétrico, resultando na producdo da Planta de Selagem. A Planta de Selagem com a
identificacdo setor/ lote/ edificacdo serd adotada pelaequipe de pesquisa para a aplicacdo
do questiondrio socioecondmico por titular de lote, para obtencdo das assinaturas dos termos,
coleta da documentacdo pessoal do ftitular e comprobatéria do tempo de posse e/ou
propriedade. O modelo de selo deverd ser elaborado pela Contratada e submetida &
aprovacdo da Confratante.

PRODUTO DE ENTREGA: A Contratada deverd entregar:

Planta de Sobreposi¢cdo: Para cada um dos nUcleos, a entrega deverd ser feita em duas vias
impressas em formato padrdo ABNT que mais se adequar ao enquadramento das matriculas
ou transcricdes e d legibilidade grdfica, e em arquivo digital nos formatos DWG e PDF.

Planta de Perimetro: Para cada um dos nicleos, a entrega deverd ser feita em duas vias
impressas em formato padrdo ABNT que mais se adequar ao enquadramento do perimetro do
nucleo e a legibilidade grdfica, e em arquivo digital nos formatos DWG e PDF. A planta do
perimetro do nucleo urbano informal deverd conter a demonstracdo das matriculas ou das
franscricoes atingidas, inclusive dos seus confrontantes.

Minutas de Nofificagdo: Para cada imdvel atingido e para cada imdvel confinante ao
perimetro do nucleo urbano deverd ser entregue minuta de notificacdo, segundo modelo
fornecido pela Contratada, com o respectivo endereco de entrega do tfitular de  dominio
ou do confrontante. Deverd fazer parte da Minuta de Notificacdo para cada titular de dominio
e para cada confrontante, um Croqui de Localizagdo contendo o imdvel notificado e o nicleo
em regularizacdo, para que o proprietdrio notificado tenha maior clareza do objeto da
notificacdo. As minutas deverdo ser entregues em arquivo digital na extensdo DOCK,
configurado para o formato A4.

Relatério de Selagem e Planta de Selagem: Relatério em uma via no formato A4,descrevendo
o processo de selagem, registro fotogrdfico das placas ou pintura utilizada, cépia do modelo
de versdo documental da selagem e da versdo do comprovante do beneficidrio, e seus
arquivos digitais no formato PDF. Planta de Selagem impressa em uma via, em formato
padrdo ABNT que mais se adequar a escala escolhida e d legibilidade grdfica, e em arquivo
digital nos formatos DWG e PDF.

CRITERIOS DE ACEITABILIDADE

Certiddo de Inteiro Teor de todas as matriculas ou transcricdes das dreas atingidas e de seus
confrontantes. Certid@o negativa ou oficio do cartério de registros das  buscas referentes as
dreas em que ndo forem encontrados registros em nenhum dos quatro cartdrios de registros de
imdveis que atendem a drea do municipio. As certiddes a que se referem este produto deverdo
ser entregues no momento do protocolo do respectivo nicleo para Regularizacdo Fundidria
no Cartério de Registro de Imdveis de Itapevi, em anexo co Dossié de Registro, do Produto 9.
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Serd obrigatdria, para cada Minuta de Notificacdo, a inclusdo do Croqui de Localizacdo
descrito neste produto.

As plantas impressas devem ser entregues no formato padrdo ABNT que mais se adequar  d
escala escolhida e a legibilidade grdfica, e em arquivo digital nos forma tos DWG e PDF.

ETAPA Il - DIAGNOSTICO, PROJETO E PARECERES - PRODUTOS
PRODUTO 5: ESTUDO TECNICO E JURIDICO - DIAGNOSTICO E ESTRATEGIAS DE REGULARIZACAO

Essa acdo tem como objetivo a elaboracdo estudos para o diagndstico da situacdo
urbanistica, ambiental e juridica presentes no nucleo informal, tendo emvista as exigéncias da
legislacdo aplicAvel e outros fatores incidentes que possam influenciar o processo de
regularizacdo, tais como acdes judiciais em curso, a partir da andlise comparativa entre o
Levantamento Planialtimétrico Cadastral e o parcelamento do nucleo urbano informal, a
incidéncia de restricoes ambientais, as desconformidades urbanisticas, a documentacdo
existente e a documentacdo a ser complementada.

ATIVIDADES

1. Estudos Urbanisticos: Elaboracdo de estudos, a partir de documentacdo grdfica,
levantamento topogrdfico e vistoria técnica com registro fotogrdfico para avaliagcdo de
conformidades relacionadas & habitabilidade, acessibilidade, parGmetros urbanisticos,
energia elétrica, drenagem, e demais elementos urbanos essenciais, diagndstico das
inconsisténcias e possiveis medidas de compensacdo.

2. Estudo Técnico Ambiental: Elaboracdo de estudos para regularizagcdo do nicleo inserido
total ou parcialmente em drea de preservacdo permanente (APP)conforme previsto no
Cédigo Florestal Lei Federal n® 12.651/2012 Arts. 64 e 65 e na Lei Federal 13.465/2017, § 2°e §
3o do artigo 11. Avaliacdo do sistema de  abastecimento de dgua e do sistema de
fratamento de esgotos implantado no nicleo. Avaliacdo da ocorréncia de canalizacdo /
transposicdo de recursos hidricos e a existéncia dos licenciamentos pertinentes. A
informacdo sobre a existéncia de risco de inundacdo, geotécnicos e geoldgicos, e
elaboracdo de laudos especificos; Estudos e diagndstico das inconsisténcias ambientais
e possiveis medidas de compensacdo. O Estudo Ambiental tem o objetivo de analisar como
a regularizacdo fundidria das dreas ocupadas pode promover a melhoria das condicdes
ambientais e urbanisticas em relacdo a situacdo de ocupacdo irregular anterior.

3. Estudos Juridicos: Elaboracdo de estudos sobre a conformidadedo terreno  titulado com
todos os elementos identificados no levantamento planialtimétrico cadastral e informacdes
de cadastro fiscal imobilidrio do Municipio. Em caso de desconformidade, serd realizada a
andlise juridica com a indicacdo das alternativas  possiveis para a sua superacdo. O estudo
deverd conter avaliacdo da situacdo fatica do nucleo em relacdo as Legislacdes Municipal,
Estadual e Federal e ao Plano Diretor do Municipio, apontando as desconformidades do
empreendimento emrelacdo as legislacdes pertinentes e levantamentos de informacdes
acerca dos comprometimentos assumidos perante o Ministério PUblico, decorrentes de
Termos de Ajustamento de Conduta e as pendéncias judiciais em cursos, quando houver;

PRODUTO DE ENTREGA: A Contratada deverd entregar:

Estudo Técnico e Juridico: Documento impresso em uma via, em formato A4, e seu respectivo
arquivo digital no formato PDF, contendo os estudos e andlises do nicleo em seus aspectos
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urbanisticos, juridicos e ambientais, apontando intervencdes, compensacdes ou dreas com
impedimento a regularizacdo.

CRITERIOS DE ACEITABILIDADE

O produto Estudo Técnico e Juridico tem a participacdo obrigatéria, mediante assinatura, de
um Engenheiro Florestal, Ambiental ou Bidlogo, para o estudo ambiental dos nuUcleos
selecionados, de um Arquiteto e Urbanista ou um Engenheiro Civil para o estudo urbanistico
e de um Advogado para o estudo juridico dos nucleos selecionados.

O Estudo Técnico Ambiental deverd ser apresentado em formato de relatério
compreendendo, no minimo, a caracterizacdo da situacdo ambiental da drea a ser
regularizada; a especificacdo dos sistemas de saneamento bdsico atual e proposto; a
especificacdo da forma de recuperacdo de dreas degradadas e daguelas ndo passiveis de
regularizacdo, quando for o caso;

PRODUTO 6: PROJETO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA - PROJETO DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA, MEMORIAIS DESCRITIVOS E PROJETO URBANISTICO

O Projeto de Regularizacdo Fundidria deverd conter as informacdes necessdrias para andlise
da regularizacdo por parte do Municipio, e atender as disposicdes das legislacdes federal,
estadual e municipal que regulam a questdo da regularizacdo dos nUcleos de interesse social,
bem como as orientacdes cartordrias do Municipio. O projeto deverd considerar as
caracteristicas da ocupacdo e da drea ocupada para definir pardmetros urbanisticos e
ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulacdo e as dreas
destinadas a uso puUblico, existentes e projetadas.

ATIVIDADES

1. Projeto de Regularizagdo Fundidria: O projeto de regularizac@o deverd conter as dreas
ocupadas, o sistema vidrio e as unidades imobilidrias, existentes ou projetadas, com suas dreas,
confrontacdes, nome do logradouro, nUmero de sua designacdo cadastral, quando houver,
as quadras e suas divisdes em lotes e fracdes ideais vinculadas a unidade regularizada, espacos
livres, dreas designadas as eventuais dreas j& usucapidas, em dreas particulares. Memorial
descritivo do perimetro do nucleo, dos lotes, das dreas verdes e do vidrio, memorial de
especificacdo de condominio e convencdo de condominio, se for o caso. O projeto deverd
prever etapas de regularizacdo, abrangendo o nicleo urbano informal de forma total ou
parcial.

2. Projeto Urbanistico - Planta de Desconformidades: Deverd apontar em planta as
desconformidades urbanisticas e ambientais, as solucdes e medidas de adequacdo para
correcdo das desconformidades e as obras de infraestrutura essencial necessdrias, com o
objetivo de elabora¢cdo dos cronogramas de obras e dos termos de compromisso para a sud
execucdo.

3. Responsabilidade Técnica: Cépia da Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou do
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) do Projeto de Regularizacdo Fundidria, conforme
a formacdo do profissional responsdvel, acompanhada de seu respectivo comprovante de
pagamento.

O Projeto de Regularizacdo Fundidria e demais elementos técnicos deverdo atender as
disposicoes das legislacdes federal, estadual e municipal e normas técnicas para regularizacdo
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do nUcleo informal urbano e deverd conter todas as informacdes necessdrias para andlise e
aprovacdo do érgdo municipal para obtencdo da Certid@o de RegularizacdoFundidria (CRF).

O Projeto de Regularizacdo Fundidria deverd ser analisado e aprovado pela Contratante, em
Parecer Urbanistico, Parecer Ambiental e Parecer Juridico, elaborados por técnicos e servidores
por ela apontados. No Projeto de Regularizagcdo Fundidria reprovado, a Contratada deverd
fazer os ajustes sugeridos pelos pareceres, apresentar novas solucoes e representar para nova
andlise da Contratante, até a sua aprovacdo definitiva.

O objetivo do Parecer Ambiental e do Parecer Urbanistico é atestar que a regularizacdo
fundidria das dreas ocupadas por habitacdo de interesse social, em situacdes ambientais e
urbanisticas pretéritas, promova a melhoria das condicdes ambientais e urbanisticas em
relacdo a situacdo de ocupacdo irregular anterior.

PRODUTO DE ENTREGA: A Contratada deverd entregar:

Projeto de Regularizagdo Fundidria: Para cada um dos nucleos, o projeto deverd estar
representado em planta, em escala 1/1.000 ou escala mais adequada as dimensdes do nicleo,
em trés vias em formato padrdo ABNT que mais se adequar ao enquadramento do nicleoc e a
legibilidade grdfica, e em arquivo digital no  formato DWG, contendo  todos  os
layers/camadas utilizadas no projeto e no formato PDF. O projeto deverd conter ainda as
tabelas de dreas dos lotes, dreas  livres, vidrio e seus percentuais em relacdo d drea total do
perimetro da ocupacdo.

Memoriais Descritivos: Memorial georreferenciado em trés vias, em formato A4, do perimetro
do nUcleo, de cada lote ou unidade imobilidria, do vidrio, das dreas livres e dos vazios urbanos,
guando houver, e seu arquivo digital em formato PDF.

Projeto Urbanistico: Para cada um dos ndcleos, o projeto urbanistico deverd estar representado
em planta, em escala adequada as dimensdes das intervencdes, em uma via em formato
padrdo ABNT que mais se adequar ao enquadramento e & legibilidade grdfica, em
arqguivo digital no formato DWG, contendo todos os layers/ camadas utilizadas no projeto e
em formato PDF.

Responsabilidade Técnica: Duas cépias impressas da Anotacdo de Responsabilidade Técnica
(ART) ou do Registro de Responsabilidade Técnica(RRT) do Projeto de Regularizacdo Fundidria,
conforme a formacdo do profissional Iresponsdvel, acompanhada de seu respectivo
comprovante de pagamento. Apresentar ainda duas cdpias impressas do comprovante de
registro no Conselno de Classe (CREA) ou (CAU) do responsdvel técnico pelo PRF. A
Contratada deverd  disponibilizar uma versdo digital no formato PDF dos documentos acima
descritos.

CRITERIOS DE ACEITABILIDADE

O Projeto de Regularizacdo Fundidria deverd ser elaborado e assinado por Arquiteto e
Urbanista ou Engenheiro Civil habilitado.

As plantas impressas devem ser entregues no formato padrdo ABNT que mais se adequar a
escala escolhida e d legibilidade grdfica, e em arquivo digital nos formatos DWG e PDF.

O parcelamento do solo que integra o Projeto deverd ser compatibilizado com planos de
ordenamento territorial e setoriais existentes no Municipio.

O Projeto de Regularizacdo Fundidria deverd conter atualizacdo de cadastro fisico dos imdveis
existentes na drea objeto de intervencdo, compreendendo a identificacdo, a codificacdo e a
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delimitacdo dos lotes e dos domicilios existentes na drea, a caracterizagcdo do uso (residencial,
misto, comercial, institucional, de  prestacdo de servicos), as condicdes gerais de
habitabilidade das edificacdes, entre existentes no nicleo.

ETAPA Il - SERVICO SOCIAL - PRODUTOS
PRODUTO 7: DIVULGAGAO - DIVULGACAO E ASSEMBLEIA DE ENTRADA JUNTO A COMUNIDADE

A Contratada deverd identificar e mobilizar as liderancas para orientacdo de como se dard o
processo de regularizacdo fundidria. Por intermédio das liderancas do nucleo, a Contratada
deverd levantar informacdes quanto d origem e desenvolvimento do nucleo, com o objetivo
de identificar e relatar sua histdria. Esse levantamento deverd estar exposto no inicio do Estudo
Técnico Preliminar.

Finalizado o Estudo Técnico Preliminar, a Contratada deverd realizar com a populagcdo uma
Assembleia de Entrada, que terd como objetivo a apresentacdo das agdes da regularizacdo
fundidria do Municipio, seus beneficios, como se dard o processo de Selagem, bem como a
documentacdo exigida para a titulacdo dos moradores. A Contratada deverd entrar em
contatos com as liderancas para o planejamento da reuni@o com a populacdo para a
definicdo de data, indicacdo do local, estratégias de mobilizagcdo, apresentacdo dos pontos
especificos da pauta em funcdo da etapa do trabalho.

Previamente s reunides, a Contratada deverd proceder & convocacdo da populacdo do
nucleo, com no minimo 7 (sete) dias de antecedéncia. A Contratada deverd fornecer todos os
meios necessdrios para a realizacdo das reunides, tais como sistemas de imagem e sonorizacdo,
bem como os meios necessdrios para o registro fotografico/filmagens das reunides.

ATIVIDADES

1. Levantamento Social Preliminar: Levantar informacdes quanto a origem e desenvolvimento
do nucleo, por intermédio das liderancas comunitdrias, com o objetivo de identificar, definir o
nome do nucleo e relatar sua histéria. Esse levantamento deverd estar exposto no inicio do
Estudo Técnico Preliminar;

2. Contato com Lliderancgas: Contatar as liderancas locais e organizacdes comunitdrias do
nucleo para esclarecimentos sobre a regularizacdo fundidria em curso e a formatacdo das
reunioes;

3. Material de Divulgagdo: Elaboracdo e confeccdo de material de divulgagcdo e de convites
d comunidade para participacdo na Reunido de Partida e na Reunido de Informacoes;

4. Divulgagao: Mobilizagcdo da comunidade para participacdo nas reunioes;

5. Assembleia de Entrada: Reunidio ou assembleia junto d comunidade de cada nicleo para
informacdo e conscientizacdo sobre os processos de regularizacdo fundidria. A Confratada
deverd fornecer todos os meios necessdrios para arealizacdo das reunides, tais como sistemas
de imagem e sonorizacdo, tendas em tamanho e quantidade adequados, bem como os meios
necessdrios para o registro fotogrdfico das reunides, com excecdo do local, a ser fornecido
pela Contfratante;

PRODUTO DE ENTREGA: A Contratada deverd entregar:
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Relatério de Divulgagdo e Eventos: A confratada deverd entregar, para cada nicleo, relatdrio
contendo as acdes de divulgacdo, as reunides realizadas, com todo o material relativo &
realizacdo dos eventos, tais como o instrumento de convocacdo da reunido, registro
fotogrdfico, pauta, ata e lista de presenca de cada reunidio em uma via impressa em papel
A4 e seus respectivos arquivos digitais no formato PDF. O layout do Material de Divulgacdo de
divulgacdo deverd se aprovado previamente pela Contratante.

CRITERIOS DE ACEITABILIDADE

A elaboracdo do Relatério de Divulgacdo e Eventos terd obrigatoriamente a participacdo e
assinatura de um profissional da drea de Servico Social.

O Material de Divulgacdo deverd utilizar papel com gramatura minima de 100 gramas  por
metro quadrado, em tamanho A5, em quantidade que atenda no minimo duas vezes o
numero de imodveis do nucleo, informando o nome do Programa e seus promotores, o
perimetro do nucleo, local, data e hordrio do evento.

O conteudo do material de divulgacdo, os instrumentos de convocacdo, os equipamentos a
serem uftilizados e o material a ser apresentado nas reunides e eventos deverdo ser previamente
aprovados pela Contratante.

Para a Assembleia de Entrada, a Contratada deverd fornecer todos os equipamentos e
elementos necessdrios (projetor, tela, microfones, caixas de som, lista de presenca etc.),
adequados ao espaco indicado e disponibilizado pela Contratante. A Contratada deverd
ainda preparar as apresentacdes de slides descrevendo o processo de regularizacdo fundidria,
as formas de participacdo da comunidade, as etapas, os procedimentos, os critérios e
documentos necessdrios para a fitulacdo do beneficidrio e os instrumentos de
regularizacdo a serem utilizados em cada caso

PRODUTO 8: LISTAGEM DE OCUPANTES - MOBILZACAO SOCIAL, CADASTRO
SOCIOECONOMICO, COLETA DE DOCUMENTOS E LISTAGEM DE OCUPANTES

O Cadastro Socioeconémico tem como objetivo levantar um conjunto de informacdes
referentes as familias moradoras no ndcleo, a obtencdo da documentacdo de qualificacdo
do titular e a comprobatéria do seu vinculo juridico com o imdvel. Todas essas informacodes e
documentacdo obtidas junto aos titulares serdo necessdrias a elaboracdo da Listagem
Preliminar que, apds verificacdes e aprovacdo pela Contfratante, ird compor o dossié e a
Listagem de Ocupantes para envio ao Cartério de Registro de Imdveis.

Para que a etapa de Coleta de Documentos seja viabilizada, a Contratada deverd promover
a Mobilizagao Social da comunidade envolvida na regularizacdo, com a finalidade de informar
aos beneficidrios os imdveis envolvidos na regularizacdo, a forma como se dard o
cadastramento dos beneficidrios, os critérios utilizados para a legitimacdo da propriedade e os
documentos necessdrios durante a Coleta de Documentos.

ATIVIDADES

1. Mobilizagdo Social: Deverd ser promovida a divulgacdo da data e local da coleta de
documentos da populacdo beneficidria, sob a responsabilidade da equipe do Servico Social
da Contratada. A mobilizacdo tem o objetivo de informar sobre a localizacdo das moradias e
os beneficidrios e as visitas para Coleta de Documentos. A Coleta de Documentos deverd ser,
obrigatoriamente, aos finais de semana. Para cada uma das datas de coleta de documentos
deverd ser feita a respectiva divulgacdo, dois ou trés dias antes da data de coleta.
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2. Instrumental: Elcboracdo de formuldrios e sua aplicacdo, para a pesquisa socioecondmica.

3. Cadastro Socioecondmico: Aplicacdo em campo do questiondrio socioecondmico
conforme modelo fornecido pela Contratante, assinado, um por lote.

4. Coleta de Documentos: O Servico Social da contratada organizard visitas para a coleta de
copias de documentos pessoais e de comprovacdo da posse(se houver, mesmo que
precdrio) dos titulares dos lotes, bem como a qualificacdo e comprovacdo do tempo de
posse. No caso de ndo haver sucesso na primeira visita, a Contratada deverd fazer mais 2 (dois)
retornos ao imdvel em dias de final de semana e, no caso de ficar constatada a impossibilidade
de fazer o cadastro por auséncia, ndo concorddncia do morador ou oufro motivo, a
Contratada deverd comunicar a Contratante, que indicard um técnico social para
acompanhar uma terceira visita para uma Ultima tentativa de solugcdo. Todas as ocorréncias
durante a coleta de documentos deverdo estar apontadas numa planilha geral, para cada
nUcleo familiar, para possiveis solucdes posteriores.

5. Tratamento de Dados: Insercdo de dados e consisténcia da base de dados. Esta etapa
deverd gerar um arquivo digital dos Documentos Coletados.

6. Listagem Preliminar: Esta atividade consiste na concepcdo de lista preliminar de ocupantes,
a partir da andlise dos dados cadastrais, do relatério de atividades com a comunidade para
validacdo das informacodes cadastrais com lista de pendéncias.

7. Plantoes Sociais: Apds o periodo de coleta de dados e de visitas do Servico Social da
Contratada, deverdo ser disponibilizados canais para atendimento, fisicos ou virtuais, com dias
e hordrios (no caso de plantdo presencial), ou hordrios de atendimento (no caso dos plantdes
virtuais), com o objetivo de coleta complementar de dados e confimacdo e validacdo
dos dados cadastrais coletados, para elaboracdo de lista final de habilitados, conforme
critérios estabelecidos.

8. Listagem de Ocupantes: A ser definida a partir da Listagem Preliminar, apds checagem da
documentacdo coletada e retorno a campo para complementacdo, andlise de relatério de
Plantdes Sociais, eventuais impugnacodes, resolucdo de  conflitos, indicacdo do instrumento a
ser utilizado a partir da comprovacdo do tempo de posse e aprovacdo pela Confratante,
para constituicdo de Direitos Reais a ser enviada ao Cartério de Registro de Imdveis. A
Contratada deverd utilizar modelo de Listagem de Ocupantes disponibilizado pela
Contratante.

9. Relatério Qualitativo: Elaboracdo do relatério qualitativo, descrevendo o Servico Social do
processo de Regularizacdo Fundidria em sua integra, desde o seu planejamento, coleta de
dados, até a sua finalizacdo na Listagem de Ocupantes.

PRODUTO DE ENTREGA: A Contfratada deverd entregar:

Relatério Qualitativo: Documento impresso em uma via, em formato A4, além do respectivo
arquivo digital no formato PDF, contendo resultado qualitativo das varidveis da pesquisa
censitdria socioecondbmica e a forma de coleta e fratamento dos dados, além das acdes de
divulgacdo, as reunides realizadas, com todo o material relativo & realizagcdo dos eventos, tais
como o instrumento de convocacdo da reunido, registro fotogrdfico e lista de presenca de
cada reunido.

Documentos Coletados: Arquivo digital, no formato PDF, dos documentos coletados junto aos
beneficidrios e os dos documentos gerados pelo Tratamento de dados;
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Listagem Preliminar: Documento impresso em uma via em formato padrdo ABNT adequado &
legibilidade, e seu respectivo arquivo digital, contendo nome, dados de gqualificacdo, tipo de
posse comprovada e demais informacdes relevantes para andlise e aprovacdo da
Contratante;

Listagem de Ocupantes: Documento impresso em duas vias em formafto padrdo ABNT
adequado d legibilidade, e seu respectivo arquivo digital, contendo os dados dos beneficidrios
do nucleo, seguindo modelo a ser fornecido pela Contratante, elaborada a partir da
Listagem Preliminar, apds correcdes e aprovacdo da Contratante.

Todos as eventuais divergéncias e erros nos dados constantes nas Certiddes de Matricula dos
iméveis registrados que forem originados de falhas na producdo da Listagem de Ocupantes
fornecidos neste produto, ficard sob responsabilidade da Contratada o envio e eventuais
custas cartoriais para a devida retificacdo dessas matriculas.

O Relatdério Qualitativo deverd ser assinado por um Assistente Social com seu registro no
Conselho Regional de Servico Social — CRESS ativo.

CRITERIO DE ACEITABILIDADE

Durante a Coleta de Documentos deverdo ser recebidas cépias do RG e CPF e cépias de
certiddes que comprovem a situacdo civil dos ocupantes de cada imdvel e de seu segundo
responsdvel, quando houver. Todos as referidas coépias deverdo ser de documentos
atualizados. A Contratada deverd enviar & Contratante o arquivo digital  individualizado
para cada lote regularizado na extensdo .PDF de todas as informacdes e documentos
levantados na fase de cadastramento.

Para cada imdével deverdo ser coletadas cdépias de contratos de aquisicdo ou outros
documentos que comprovem a posse, além de contas de consumo (energia, dgua, etc.) que
comprovem a permanéncia da familia por no minimo os Ultimos 3 anos ininterruptos.

A Confratada deverd entregar Listagem de Ocupantes com no minimo 60% das unidades
imobilidrias completas. Os cadastros deverdo estar totalmente  preenchidos, assinados pelo
beneficidrio e pelo responsdvel pelo cadastro, datado, de forma legivel e sem rasuras,
compativel com as exigéncias da Lei Federal n® 13.465/2017.A Contratada deverd comprovar
no minimo 3 (irés) tentativas de realizacdo de cadastro e apresentar fotografia legivel da
fachada de cadaimdvel identificando o nUmero, inclusive os imdveis que ndo foram realizados
cadastro do beneficidrio.

O material a ser utilizado na Mobilizacdo Social deverd utilizar, no minimo, papel com
gramatura minima de 100 gramas por metro quadrado, em tamanho A5, em quantidade que
atenda pelo menos duas vezes o nUmero de lotes do nucleo, informando o nome do Programa
e seus promotores, o perimetro do nucleo, local, data e hordrio da Coleta de Documentos.

O Layout e o conteldo do material a ser utilizado na Mobilizacdo Social deverd ser
previamente aprovado pela Contratante.

ETAPA IV - APROVAGAO E REGISTRO - PRODUTOS

PRODUTO 9: CERTIDAO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA - COMPILACAO DE DOCUMENTOS,
EMISSAO DE CERTIDAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA, REGISTRO E RELATORIO SINTESE

Esta acdo envolverd a montagem do dossié de registro, o que corresponde a compilacdo de
todos os elementos técnicos j& realizados nos produtos anteriores, necessdrios & aprovacdo
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municipal da regularizagcdo fundidria e emissdo da corresponde CRF (Certiddo de
Regularizacdo Fundidria).

Para tanto serd organizado o Projeto de Regularizacdo Fundidria - PRF, contendo a
sistematizacdo de todos os elementos técnicos, juridicos, ambientais e sociais levantados nas
etapas anteriores, bem como as estratégias a serem adotadas.

O Projeto de Regularizacdo Fundidria deve ser composto por todos os itens exigidos pelo artigo
35 da Lei n°® 13.465/2017, incluindo o Projeto Urbanistico, detalhado noartigo 36 da Lei n°
13.465/2017.

As plantas e memoriais descritivos deverdo ser assinados por profissional legalmente habilitado
com a apresentacdo de Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho Regionall
de Engenharia e Agronomia (CREA), de Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) no
Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU) ou do Termo de Responsabilidade Técnica (TRT)
no Conselho Federal dos Técnicos Industriais, conforme as atribuicdes de cada especialidade
técnica.

ATIVIDADES

1. Dossié de Registro: Conjunto de documentos técnicos necessdrios ao registro do nicleo
urbano no Cartério de Registro de Imdéveis. Fard parte do dossié de registro, além do Projeto de
Regularizacdo Fundidria, a Listagem dos Ocupantes, as Certiddes de Matriculas ou Transcricoes
dos imdéveis atingidos e dos imdveis confinantes, o Estudo Ambiental e Estudos de Risco,
quando necessarios.

2. Certiddo de Regularizagdo Fundidria: A Contfratada deverd elaborar, a partir das
caracteristicas e particularidades do nucleo informal constantes no dossié de registro e nos
demais produtos descritos neste Termo de Referéncia, uma minutada Certiddo de
Regularizacdo Fundidria, segundo modelo fornecido pela Contratada.

3. Protocolo do Nucleo no Cartério de Registro de Iméveis: Caberd & Contratada o envio do
caderno de documentos ao Cartério de Registro de Imoveis.

4. Relatdrio Sintese: Apds a finalizagcdo do registro de cada ndcleo, deverd ser elaborado um
Relatdério Sintese, contendo o nUmero de unidades imobilidrias registradas com matricula
individualizada, de titulos concedidos e de titulos registrados, os instrumentos juridicos utilizados,
as atividades desenvolvidas e dificuldades encontradas no processo de regularizacdo, a ser
encaminhado em meio fisico e digital d CAIXA para aceite e registro em sistema préprio. A
Contratada  deverd relacionar, no Relatdrio Sintese, as situacdes fora de seu controle, e
respectivas justificativas, que inviabilizaram o registro dos direitos reais em favor da totalidade
das familias beneficidrias, quando for o caso. Deve conter ainda a sintese dos procedimentos
realizados, dos titulos expedidos ou peticdes judiciais elaboradas, acompanhada de cdpia dos
instrumentos produzidos e, se for o caso, publicacdo dos atos administrativos na imprensa
oficial. O relatdério deve ser acompanhado ainda de cépia do requerimento, prenotacodes e
certiddes relativas aos atos de registro praticados e do comprovante de arrecadacdo de
custas e emolumentos quando ndo se tratar de ato gratuito por lei.

O Projeto de Regularizacdo Fundidria (PRF) serd composto por 4 folhas, sendo possivel
acrescentar folhas complementares caso for necessdrio e a partir da aprovacdo da
Contratante. A denominacdo e numeracdo das folhas sdo:

1. Levantamento Planialtimétrico Cadastral Georreferenciado (01/04);

2. Planta de Perimetro (02/04);
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3. Planta de Sobreposicdo (03/04);
4. Projeto Urbanistico (04/04).

Além das folhas supracitadas, também fazem parte do PRF, os Memoricis Descritivos do
perimetro, dos lotes, do sistema vidrio projetado e das dreas publicas quando houver.

PRODUTO DE ENTREGA: A Contfratada deverd entregar:

Dossié de Registro: A Contratada deverd montar uma via impressa de um caderno, no formato
A4, com seus documentos graficos dobrados no padrdo ABNT, com os documentos constantes
neste Termo, utilizando as vias j& inclusas nos respectivos produtos, para o protocolo do nicleo
junto ao oficial do Cartério de Registro de Imbveis.

Minuta da Certidao de Regularizagao Fundidria — CRF: A Confratada deverd entregar em
duas vias, no formato A4, uma minuta da Certidd@o de Regularizacdo Fundidria — CRF, e seu
respectivo arquivo digital nos formatos DOCX e PDF.

Relatério Sintese: A Contratada deverd enfregar uma via impressa do Relatdrio Sintese apds a
finalizagdo do registro de cada nUcleo, e seu respectivo arquivo digital a serem encaminhados
a Caixa Econdmica Federal para aceite e registro em sistema e formatos préprios.

A Contratada deverd prestar todos os atendimentos ds eventuais notas de devolucdo emitidas
pelo Cartério de Registro de Imdveis, apds envio de cdpia para ciéncia, andlise e discussdo
com a Contratante, até que as Certiddes de Matriculas sejam emitidas;

Apds o registro do nucleo no Cartério de Registro de Imdveis e a emissdo e entrega das
Certiddes de Matriculas aos beneficidrios, a Contratada deverd fazer mais duas tentativas de
envio de Listagem Complementar de ocupantes ao Cartério de Registro de Imdveis, com o
objetivo de titular o méximo de beneficidrios durante a vigéncia do contrato.

CRITERIOS DE ACEITABILIDADE

O Produto serd finalizado com o registro do direito real em favor das familias de baixa  renda
nas dreas consoliddveis, conforme o projeto de Reurb-S. Serd admitido, excepcionalmente, o
encerramento da operacdo sem que o registro dodireito real alcance a totalidade das
familias, nos casos em que houver fatores fora do controle da Contratada, apds o cumprimento
de todas as tentativas previstas no  Produto 8, desde que o parcelamento do solo tenha sido
registrado, com a abertura de matriculas individualizadas, e que o processo de registro de
direitosreais fenha sido iniciado, aguardando apenas o Cadastro Complementar, a ser enviada
ao Cartério de Registro de Imédveis futuramente pela Contratante.

Consideram-se fatores fora do confrole da Contratada a recusa do beneficidrio ao
cadastramento ou enfrega de documentos, a existéncia de imdvel vazio ou cujo beneficidrio
ndo tenha sido identificado, conflitos relacionados & definicdo de beneficidrio, beneficidrios
ndo enquadrdveis nos requisitos do programa, judicializacdo de duvida suscitada em cartdrio,
denftre outros, sujeitos d avaliacdo da Contratante.

PRODUTO 10: ENTREGA DE CERTIDOES DE MATRICULA —- ORGANIZACAO E REALIZACAQ DE EVENTO
DE ENTREGA DAS CERTIDOES DE MATRICULA DOS IMOVEIS REGISTRADOS AOS BENEFICIARIOS

Finalizado o processo de registro do ndcleo urbano e realizada abertura das matriculas dos
iméveis junto ao Cartério de Registro de Imodveis, a Contratada deverd organizar e fornecer as
equipes e os equipamentos para realizar o Evento de Entrega das certiddes aos beneficidrios.

A Contratante caberd fornecer o local, as cadeiras e mesas.
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ATIVIDADES

1. Material de Entrega: A Confratada deverd preparar a lista de beneficidrios, em ordem
alfabética, para aidentificacdo dos proprietdrios dos imdveis registrados e coleta de assinatura
de recebimento das Certiddes. O modelo de lista de beneficidrios serd fornecido pela
Contratante.

2. Pasta de Entrega: A Contratada deverd providenciar uma pasta em tamanho A4que
comporte a Certiddo de Matricula do imdvel, para a entrega cos beneficidrios. As pastas
deverdo conter o logotipo da Prefeitura do Municipio de Itapevi, do Programa de Aceleracdo
do Crescimento e da modalidade de financiamento e o logotipo dos érgdos federais
envolvidos no programa e da Prefeitura Municipal de ltapevi. As pastas deverdo fter aprovacdo
prévia da Contratante.

3. Convite: A confratada deverd convidar os beneficidrios para o Evento de Entfrega via
telefone, em no minimo 3 tentativas. A Contratada poderd ainda, a seu critério, fazer outras
formas de convite aos beneficidrios, em cardter complementar.

4. Evento de Entrega das Certidoes de Matricula: A Contratada deverd organizar e realizar o
evento de entrega das certiddoes aos beneficidrios, providenciando a equipe e os
equipamentos necessdrios para a realizacdo do evento. A Contratante caberd disponibilizar
o local e o mobilidrio (cadeiras e mesas) necessdrio.

PRODUTO DE ENTREGA: A Contratada deverd entregar:

Relatério de Eventos: A confratada deverd entregar, para cada nicleo, um relatério contendo
uma breve descricdo da organizacdo de realizacdo do evento com todo o material relativo
a redlizag¢do, tais como o instrumento de convocagdo dos beneficidrios, registro fotografico e
lista de recebimento em uma via impressa em papel A4 e seu respectivo arquivo digital no
formato PDF.

Apds o comunicado da disponibilidade das Certiddes de Matriculas do nUcleo pelo Cartério de
Registro de Imdveis, a data e hordrio da realizacdo do evento de entrega das Certiddes de
Matricula dos iméveis aos beneficidrios serdo determinados pela Contratante e comunicados
a Contfratada com antecedéncia 15 (quinze) dias.

CRITERIOS DE ACEITABILIDADE

A Contratada deverd apresentar relatério do evento contendo registro fotogrdfico e lista de
beneficidrios assinada pelos responsdveis que receberam a Certiddo.

A Pasta de Enfrega deverd ser do tipo pasta com bolsa, ter gramatura 300 gramas por metro
quadrado, medindo aproximadamente 31 cm X 21,5 cm (fechada), de modo que caiba a
Certid@o de Matricula em seu interior (formato A4), ter impressdo colorida e com acabamento
em verniz.

O layout da pasta, que seguird o modelo a ser fornecido pela Contratante, deverd conter o
logotipo da Prefeitura do Municipio de Itapevi, do Programa de Aceleracdo do Crescimento —
Novo PAC, Regularizacdo Fundidria de Interesse Social e a modalidade de financiamento, o
logotipo dos érgdos federais envolvidos no programa — Caixa Econémica Federal e Ministério
das Cidades eGoverno Federal, nas medidas conforme o layout modelo.

Os equipamentos a serem utilizados e o material a ser apresentado no Evento de Entrega
deverao ser previamente aprovados pela Contratante.
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14. DISPOSICOES FINAIS

A) Notas Devolutivas: O Produto 9 e o Produto 10 apenas serdo medidos apds a Contratada
prestar todos os atendimentos ds eventuais notas de devolucdo emitidas pelo Cartério de
Registro de Imdveis, a andlise e discussdo com a  Contratante, até que as Certidoes de
Matriculas sejam emitidas.

B)Responsabilidade Técnica: A Contratada deverd apresentar Anotacdo de Responsabilidade
Técnica ART ou Registro de Responsabilidade Técnica RRT em até 10 dias apds a assinatura do
contrato, como condicdo para a emissédo da Ordem de Servico.

C)Fornecimento de Informagoes: As informacdes ou esclarecimentos referentes a presente
licitacdo serdo fornecidos na plataforma BBMNET.

D) Direitos: Todos os produtos e pecas técnicas desenvolvidos ao amparo do contrato devem
ter seus direitos cedidos ao Municipio, sem qualquer 6nus.

F) Reunides Técnicas: A Contratada deverd disponibilizar suas equipes e coordenadores para
a realizacdo de reunides presenciais com a equipe técnica, social, juridica e ambiental da
Contratante, com o objetivo de definir o planejomento e o detalhamento das acdes, o
cumprimento do cronograma, prazos, datas, responsdveis e contatos. A Contratada deverd
criar um canal de comunicacdo com a equipe técnica da Contratante para ajustes € melhor
forma de execucdo dos servicos.

G) Softwares: As solucdes de software a serem utilizados nos produtos entregues deverdo ser
determinadas em reunido entre contfratante e contratada antes do inicio do processo de
regularizacdo, imediatamente apds a assinatura do contrato. Com o intuito de
compatibilizacdo com os sistemas utilizados pelo Municipio e pelo Cartério de Registro de
Imdveis, serdo ainda definidos nesta reunido as extensdes e formatos do material a ser
produzido pela contratada.

H) Produtos: Todos os produtos descritos no item 10 deste termo deverdo estar  de acordo,
em sua composicdo e em seu conteldo, em acordo com os termos da Lei Federal n° 13.465
de 2017, do Decreto Federal n° 9.310 de 2018, da Lei Municipal n° 3.192 de 2023, conforme as
normas técnicas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT e demais leis vigentes no
ato de sua entrega.
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